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druk nr 2 projekt Wojta Gminy Rytro
UCHWALA NR
RADY GMINY RYTRO
z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rytro we wsi Rytro w obrebie dziatek nr 712 1 986/4

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 oraz art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
2185 i 2747) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro we
wsi Rytro, w obrebie dziatek nr 712 i 986/4, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rytro (przyjetego uchwata Nr XVII/85/99 Rady Gminy Rytro z dnia 27 grudnia 1999
r.).
2. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XX11/200/21
Rady Gminy Rytro z dnia 21 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro i obejmuja
obszar potozony we wsi Rytro, obejmujacy obszar w granicach dziatki nr 712 i czgsci
dziatki nr 986/4.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,71 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy
zalgcznikiem Nr 1 do uchwatly.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty niebedacymi ustaleniami planu, s3:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest zmiana ustalen planistycznych w zakresie przeznaczen terenu oraz
okreslenie nowych ich parametrow zabudowy 1 zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rytro.
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy w Rytrze,
obejmujaca ustalenia wymienione w teks$cie niniejszej uchwaly oraz ustalenia
okreslone w zatacznikach do niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustawy wraz
z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:2000,
stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyrozniajagcymi go sposrod innych terendw;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747);

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢
mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkdow,
okladzin, balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dzialki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

12) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m oraz wodg
powierzchniowg na tym terenie

13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial terenu biologicznie czynnego/powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), mierzong od poziomu terenu
istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak
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maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w
strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

16) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

17) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

18) infrastrukturze blgkitnej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang z woda
W jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane

narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu

sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu

i na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MW/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowe¢ budynkami i obiektami
uslugowymi,

b) ZN.1 — Teren zieleni, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturalng —
trwate uzytki zielone,

c) KDL.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy lokalne;.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen
planu: trasa rowerowa.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO
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Zasady zagospodarowania terenow

§6.1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W ramach wydzielonych terenow o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw oraz garazy nadziemnych i podziemnych
z mozliwoscig budowy garazy wolnostojacych w terenie MW/U.1.
Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

nakaz dostosowania architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych;

nakaz stosowania charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich;

zakaz stosowania sidingu z tworzyw sztucznych;

dopuszcza si¢ realizacje elewacji z wszelkich materiatow (z zastrzezeniem pkt 3),
w tym ksztalttowanie w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodows;

zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych kolorow;

nakaz stosowania koloréw pastelowych lub w naturalnych kolorow uzytych
materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal, szkto;

Zasady ksztattowania dachow:

1)

2)

geometri¢ 1 ksztalt dachéw nalezy ksztattowac¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej nakaz stosowania
dachéw dwuspadowych, czterospadowych,

b) nakaz stosowania jednakowych katow nachylenia potaci dachowych, w przedziale
30°-43°,

C) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
I W pionie,

d) zakaz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych na catej dtugosci elewacji,

e) dopuszcza si¢ pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem, iz wychodzg one
Z polaci dachu co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci
1/2 elewac;ji kalenicowej,

f) szerokos¢ jednego otwarcia dachowego liczona w najszerszym miejscu, nie moze
przekroczy¢ 1/2 dhugosci calej potaci dachowej (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany
otwarcia bez okapow),

g) laczna szeroko$¢ otwaré dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej
potaci dachowej

h) zakaz realizacji dachow namiotowych;

w zakresie materiatow pokry¢ dachowych dwuspadowych lub wielospadowych nakaz

stosowania dachowki lub blachodachowki lub imitacji dachowek o odcieniach:

ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony.

4. Zasady odnoszace si¢ odnosnie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1)

zakaz lokalizacji wolnostojacych: anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych
Z zakresu facznosci;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej takich jak: anteny
maszty oraz inne urzadzenia techniczne na budynkach ustugowych, z uwzglednieniem
ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw
lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje¢ obiektoéw budowlanych i zieleni;

2) zakaz stosowania $wiatla pulsacyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Caly obszar planu zawiera si¢ w granicy Poludniowomatopolskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone
przepisami odrgbnymi, w tym Uchwaty nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 27 kwietnia
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2020 r. poz. 3482).

2.

Caly obszar planu zawiera si¢ w granicy otuliny Popradzkiego Parku Krajobrazowego,

gdzie obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone przepisami

odrebnymi, w tym Uchwaty nr XLII/640/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego

w sprawie Popradzkiego Parku Krajobrazowego z dnia 23 pazdziernika 2017 roku

(Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2017 r. poz. 7239 ze zm.).

W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ w terenach faktycznie zagospodarowanych

zgodnie z ustaleniami planu - ochron¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem MW/U.1, jako tereny ,,pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowg”.

Na etapie projektu budowlanego obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych

gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢ i1 przepustow, majacych na celu

umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 439 - zbiornik warstw Magura (Gorce).

Na catym obszarze planu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i konstrukcji przeciwpowodziowych;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu
W odniesieniu do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas
ziemnych w trakcie robdot budowlanych na terenie na ktérym zostaty wydobyte.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) nakaz lokalizacji wszystkich obiektow w sposdb maksymalnie wykorzystujacy
naturalne uksztattowanie terenu;

2) podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

3) obowiazuje zasada ksztaltowania zieleni w sposob nieprzestaniajacy widokow
| panoram;

4) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;
2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng

przebudowe i remont elementdéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania

si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw, komunikacji pieszej i kolowej;

4) dopuszcza si¢ iluminacje zespotow zabudowy i zespotow zieleni.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu

przepisow odrebnych)

§ 11. 1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.

2.

Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu

nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1000 m?;

szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m;

dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dzialek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie;

dopuszcza si¢ zmniejszeniec wielkosci dzialek okreSlonych w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdlnych terendw jedynie w wypadku, gdy w wyniku
podzialu danej dzialki, do osiggnigcia min. powierzchni okre$lonej w planie dla
poszczeg6lnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje nie wigcej niz
10% powierzchni;

dopuszcza si¢ podziaty w celu regulacji prawnych oraz podziaty zwigzane z poprawa
mozliwo$ci  zagospodarowania istniejagcych dziatek tj. powigkszeniem ich
powierzchni, zapewnieniem dojazdow 1 dojs¢. W terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza si¢ wtdérny podziat  dziatki
zainwestowane] celem wydzielenia dziatki normatywnej zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu, wytgcznie wtedy, gdy pozostata zainwestowana cze$¢ dziatki
nie bedzie mniejsza niz 400m°;

na etapie projektu podzialu nieruchomosci sasiadujacych z drogami publicznymi,
obowigzuje uzgodnienie warunkow dostgpnosci do drogi publicznej z stosownym
zarzadca drogi;

ustalone parametry w pkt 1-7 nie dotycza parametrow dziatlek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewnetrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
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mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlgczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na
rysunku planu, a niezbednych dla obstugi terenow, gléwnie w liniach
rozgraniczajagcych drég, w oparciu o projekty budowlane. W wuzasadnionych
wypadkach, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastrukturalnych w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, zielen izolacyjna oraz terenach zadrzewionych;
nakaz powigzania planowanych obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 — 7
stanowig inaczej;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasad¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnoséci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 KW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktorych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia wody na potoku bez nazwy w
bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu Baniska lub w oparciu o indywidualne ujecia;
sieci wodociggowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne lub zapewni¢ realizacjg
zbiornikOw przeciw pozarowych zabezpieczajacych odpowiednig ilos¢ wody do
gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z siecig
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych 1 przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji sanitarnej lub indywidualne odbiorniki (szczelne zbiorniki wybieralne lub
przydomowe oczyszczalnie Sciekow);

nakaz realizacji rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i opadowej;

nakaz realizacji i utrzymania sieci kanalizacji opadowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz realizacji i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

nakaz oczyszczenia wod opadowych z parkingdéw, placow manewrowych, przed
odprowadzeniem ich do §rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntow.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)

2)

3)

doprowadzenie gazu do odbiorcow w o gazocigg wysokoprezny Jasto - Gorlice -
Gryboéw - Nowy Sacz, po wykonaniu projektowanego odcinka z Pigtkowej i stacji
redukcyjno pomiarowej I-go stopnia w Rytrze, poprzez sie¢ rozdzielczg;

dopuszczenie korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikow na gaz
ptynny;

gaz jako zrédto zaopatrzenia odbiorcow dla celéw bytowych i1 grzewczych.
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W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
0 kottownie wlasne oraz kottownie lokalne, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki
olej opatowy, odnawialne zrodla energii (np. energia stoneczna, geotermalna),
z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 71 8;

2) zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napigcia;

b) dostawe energii elektrycznej napowietrzng siecig Sredniego napiecia, zasilang ze
stacji elektroenergetycznej 110/15kV Piwniczna;

€) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7 i 8;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng lub
napowietrzna,

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych, umieszczonych wewnatrz obiektow lub napowietrznych (stupowych);

4) w przypadku planowania zrodla energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢c OSD sposob zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe tego zrodla uwzgledniajacy swobodny dostep 1 dojazd
OSD do istniejacej infrastruktury w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowag sie¢
doziemng (przylacza kablowe ziemne, kanalizacja teletechniczna i inne dostepne
rozwigzania) lub napowietrzna.

8. W zakresie skladowania odpadoéw ustala sie:

1) nakaz usuwania i utylizacji odpadow z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;
2) zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,

w granicach  wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) uktad drogowy, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje droge klasy lokalnej w terenie KDL.1 — 1x2,

2) dla drogi wustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych terenu
przeznaczonego pod droge w terenie KDL.1 —do 6 m,

2. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
3. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
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4. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okres$la si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkcji ich czeéci wg ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej (w tym budynki socjalne): 1 miejsce
na 1 mieszkanie,

b) pensjonaty: 5 miejsc na budynek,

c) budynki ustugowe: 2 miejsc na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;,

2) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit a — ¢ nakazuje
si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych
(postojowych), przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

3) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia stanowisk postojowych w przypadku zamiaru
wykonania robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,

b) dociepleniu budynku (termomodernizacji),

c) lokalizacji pochylni i ramp dla o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkalnych;

4) miejsca parkingowe (postojowe) dla samochodow dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowac i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgltoszeniem.

6. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych) dla
samochodow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodéw w
terenie ZN.1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych (postojowych) w terenach: MW/U.1.

Wysokos¢ stawki procentowej
§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych

granicami planu w wysokosci 30%o.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
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ushugowej, oznaczony symbolem MW/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub pod zabudowg budynkami i obiektami
uslugowymi.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy, ustala sig:

1) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej jako
budynki wolnostojace lub budynki o funkcji mieszanej;

2) mozliwo$¢ realizacji: zabudowy mieszkaniowej socjalnej, domoéw opieki spoteczne;j,
zabudowy ustugowej z zakresu zamieszkania zbiorowego, zdrowa, oswiaty, oraz
inwestycji celu publicznego;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02 — 0,5;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 12 m, jednak nie wigcej niz
3 kondygnacje od strony przystokowej;

b) dla zabudowy uslugowej: 16 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje od strony
przystokowej;

7) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej zaleca si¢ zagospodarowanie terenu
Z uzyciem réznorodnych form infrastruktury btekitnej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,

b) stacji elektroenergetycznych Sn/nn;

c) mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

d) nie wyznaczonych na rysunku planu: dojs¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow
zapewniajacych skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,

e) miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni, oznaczony symbolem ZN.1, o podstawowym

przeznaczeniu pod zielen naturalng — trwale uzytki zielone.

2.

W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

Zaleca si¢ zagospodarowanie terenu z uzyciem roéznorodnych form infrastruktury
blekitne;.

§17.1. Wyznacza si¢ Teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KDL.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy lokalnej.

2.

W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5%;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu 1 obstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przylegltych terenow.

W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami.

10
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ROZDZIAL v
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Zatwierdzenie niniejszego planu wywotuje skutki prawne w odniesieniu
do dotychczas obowigzujgcych plandéw miejscowych, w obszarze okreSlonym planem,
zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rytro.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urz¢du Gminy Rytro.
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