MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RYTRO

W OBREBIE WYBRANYCH NIERUCHOMOSCI WE WSI RYTRO, ROZTOKA RYTERSKA, SUCHA STRUGA, OBLAZY RYTERSKIE

druk nr

Edycja do ponownego opiniowania i uzgodnieh — maj 2024
projekt Wojta Gminy Rytro
UCHWALA NR
RADY GMINY RYTRO

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Rytro w obrgbie wybranych nieruchomosci we wsi Rytro, Roztoka Ryterska, Sucha

Struga, Obtazy Ryterskie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwiagzku z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro w
obrgbie wybranych nieruchomosci we wsi Rytro, Roztoka Ryterska, Sucha Struga, Obtazy
Ryterskie, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro (przyjgtego
uchwata Nr XVII/85/99 Rady Gminy w Rytrze z dnia 27 grudnia 1999 r.).

2. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaly Nr XXVII/236/21
Rady Gminy w Rytrze z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro oraz w
zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXVIII/247/22 Rady Gminy w Rytrze z dnia 9
lutego 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro oraz w zatacznikach
graficznych do uchwaty Nr L/401/24 Rady Gminy Rytro w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XXVII/236/21 Rady Gminy w Rytrze w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro i obejmujg obszary
potozone we wsiach: Rytro, Roztoka Ryterska, Sucha Struga i Obtazy Ryterskie.

3. Granice poszczego6lnych obszarow obejmuja:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

obszar 1 - czeSci dziatek nr: 53 i 54 obr. Roztoka Ryterska o tgcznej powierzchni:
0,13 ha;

obszar 2 - cze$ci dziatek nr: 58, 54, 55, 64 i 65 obr. Obtazy Ryterskie, dziatki nr
109, 107/2, 159/241, czeSci dziatek nr: 159/240, 112, 111, 110, 106, 108, 107/1,
107/3, 159/242, 105/1, 159/1 i1 258 obr. Roztoka Ryterska, oraz czesci dziatek nr:
969, 978, 1005/2, 1016, 1017, 1020, 1021 obr. Rytro o tacznej powierzchni: 0,76
ha;

obszar 3 - dziatka nr: 652 obr. Rytro o powierzchni: 0,64 ha;

obszar 4 - dziatka nr: 443 obr. Rytro o powierzchni: 0,49 ha;

obszar 5 - dziatka nr: 745/1 obr. Rytro o powierzchni: 0,07 ha;

obszar 6 - dziatki nr: 724/3, 724/4, 724/5, 725/1, 725/2, 1113 obr. Rytro o taczne;j
powierzchni: 0,17 ha;

obszar 7 - dziatki nr: 975/1, 975/2, 975/3, 975/4 obr. Rytro o tacznej powierzchni:
0,7 ha;
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obszar 8 - dziatka nr: 721/1 obr. Rytro o powierzchni: 0,10 ha;

obszar 9 - dziatka nr: 733 obr. Rytro o powierzchni: 1,37 ha;

obszar 10 - dziatka nr: 450 obr. Rytro o powierzchni: 0,30 ha;

obszar 11 - dziatka nr: 478 obr. Rytro o powierzchni: 0,46 ha;

obszar 12 - dziatka nr: 946/1 obr. Rytro o powierzchni: 1,96 ha;

obszar 13 - dziatka nr: 929/1 obr. Rytro o powierzchni: 1,16 ha;

obszar 14 - dzialki nr: 165/1, 90/2, 215 oraz cze¢sci dziatek nr: 136/1, 103/1 obr.
Obtazy Ryterskie o tacznej powierzchni: 1,39 ha;

obszar 15 - dziatka nr: 81/12 obr. Obtazy Ryterskie o powierzchni: 0,19 ha;

obszar 16 - dziatka nr: 285 oraz cz¢sci dziatek nr: 283, 284 obr. Roztoka Ryterska o
facznej powierzchni: 0,86 ha;

obszar 17 - dziatki nr: 130, 129/3, 128/1, 129/5, 128/3, 116, 117, 118, 119 i 120,
oraz czg¢$¢ dziatki nr: 127 obr. Rytro o tacznej powierzchni: 1,30 ha;

obszar 18 — czeSci dziatek nr: 163/2, 160, 172/6, 172/7 obr. Obtazy Ryterskie o
powierzchni: 0,36 ha;

obszar 19 - dziatka nr: 346/4 obr. Rytro o powierzchni: 2,15 ha;

obszar 20 - czg$¢ dziatki nr: 711/1 oraz dzialka nr: 711/2 obr. Rytro o tacznej
powierzchni: 0,51 ha;

obszar 21 - dziatki nr: 228/4, 228/5 oraz cz¢$¢ dzialki nr: 230/5 obr. Sucha Struga o
lacznej powierzchni: 0,57 ha;

obszar 22 - czgsci dziatek nr: 1014/2, 1004/17, 1023/3, 1023/1 obr. Rytro o gcznej
powierzchni: 0,76 ha;

obszar 23 - dziatka nr: 862 obr. Rytro o powierzchni: 0,14 ha;

obszar 24 - dziatki nr: 310/12 i 310/15 obr. Sucha Struga o tacznej powierzchni:
0,08 ha;

obszar 25 - dziatka nr: 626/6 obr. Rytro o powierzchni: 0,05 ha;

obszar 26 - dziatka nr: 199/2 obr. Obtazy Ryterskie o powierzchni: 0,34 ha;

obszar 27 - cz¢$¢ dziatki nr: 973 obr. Rytro o powierzchni: 0,16 ha;

obszar 28 - cz¢s$¢ dziatki nr: 1096/4 obr. Rytro o powierzchni: 0,28 ha;

obszar 29 - cze$¢ dziatki nr: 100/1 obr. Roztoka Ryterska o powierzchni: 0,27 ha;
obszar 30 - cz¢s$¢ dzialki nr: 414/2 obr. Rytro o powierzchni: 1,26 ha;

obszar 31 - cze$ci dziatek nr: 44/1, 43/2, 38, 27/1, 27/2, 37/3, 36 obr. Roztoka
Ryterska o tacznej powierzchni: 0,24 ha;

obszar 32 - dziatka nr: 842/2 obr. Rytro o powierzchni: 0,16 ha;

obszar 33 - dziatka nr: 237/7 obr. Sucha Struga o powierzchni: 0,22 ha;

obszar 34 - dziatka nr: 683 obr. Rytro o powierzchni: 0,23 ha;

obszar 35 - dziatka nr: 149/6 obr. Rytro o powierzchni: 0,05 ha;

obszar 36 - dziatka nr: 725, oraz cze$¢ dziatek nr: 761, 762, 742, 726, 724/2, 727,
608, 710/8, 728/1, 728/2, 644, 722, 822, 821, 718/5, 721/1, 721/2, 719, 720/3,
720/2, 720/1, 717/15, 717/16, 71716, 717/17, 717/22, 717/2 i 717/23 obr. Sucha
Struga o tacznej powierzchni: 0,61 ha;

obszar 37 - dziatki nr: 192, 190, 150/1, 149/1, 149/2, 148/1, 148/2, 24, 23 oraz
czesci dziatek nr: 205, 189/2, 152, 153, 150/2, 148/3, 103/1, 22, 21, 20, 19, 15 obr.
Obtazy Ryterskie o lacznej powierzchni: 3,74 ha;

obszar 38 - czeSci dzialek nr: 829/1, 824, 853, 833 obr. Rytro o Iacznej
powierzchni: 1,20 ha;

obszar 39 - cze$¢ dziatki nr: 626/2 obr. Rytro o powierzchni: 0,12 ha;

obszar 40 - dziatki nr: 185, 186, 198 obr. Rytro o tacznej powierzchni: 0,28 ha;
obszar 41 - cze$¢ dziatki nr: 149/5 obr. Rytro o powierzchni: 0,58 ha;
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pp) obszar 42 - cze$¢ dziatki nr: 107/3 obr. Roztoka Ryterska o powierzchni: 0,41 ha;
qq) obszar 43 - cze$¢ dziatki nr: 971/1 obr. Rytro o powierzchni: 0,34 ha;

rr)

obszar 44 - dziatka nr: 476/4, oraz czg¢Sci dziatek nr 470, 476/3 obr. Rytro o taczne;j
powierzchni: 0,19 ha;

4. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 27,35 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst
planu oraz w cze¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cz¢Sciami niniejszej uchwaty niebedgcymi ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalgcznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest zmiana ustalen planistycznych w zakresie zmiany przeznaczen
terenu oraz okreslenie nowych ich parametréw zabudowy i zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami  obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rytro.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy w Rytrze,
obejmujaca ustalenia wymienione w tekScie niniejszej uchwaly oraz ustalenia
okreslone w zatacznikach do niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustawy wraz

3)

4)

5)

6)

7)

8)

z aktami wykonawczymi;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:2000,
stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$é
obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenows;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;
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9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597);

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchnig
mierzong po zewng¢trznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkéow,
okladzin, balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych budynkéw w obrgbie dzialtki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

12) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchniag ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m oraz wod¢
powierzchniowg na tym terenie;

13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial terenu biologicznie czynnego/powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.), mierzong od poziomu terenu
istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej
polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich
jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy
klatek schodowych;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w
strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

16) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych — w ramach terendw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

17) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajacg
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

18) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czg$¢ dachu plaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

19) infrastrukturze blekitnej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda
W jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

20) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowg w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r., o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz.82);

21) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej i
przestrzennej optymalnej do pelienia funkcji ochronnych przed pylami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.
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3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placéw i obiektéw) — przywotane w tekscie planu i opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejgce w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu
I na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1MN-U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

c) 1U,2U, 3U,4U, 6U, 7U, 8U — Tereny ustug,

d) 1UE - Teren ustug edukacji,

e) 1PE, 2PE, 3PE — Tereny produkcji energii,

f) Tereny komunikacji drogowej publicznej:

— 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG - Tereny drog gtéwnych,

— 1KDL, 2KDL, 3KDL - Tereny drég lokalnych,

- 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD — Tereny drég dojazdowych,

0) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR — Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) 1KO, 2KO, 3KO, 4KO - Tereny obslugi komunikacji,

i) 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN,
13RN, 14RN, 15RN, 16RN — Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

) 1RZ,2RZ,3RZ, 4RZ, 5RZ — Tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

K) 1WS, 2WS — Tereny wéd powierzchniowych $§rodladowych,

) 1L, 2L, 3L, 4L, 5L — Tereny laséw,

m) 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN — Tereny zieleni naturalnej.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) strefa zakazu zabudowy Potudniowo Matopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
2) strefa ochrony archeologicznej;
3) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
4) szlaki turystyczne;
5) granice obszarow zagrozonych ruchami masowymi;
6) granice osuwisk aktywnych ciagle;
7) granice osuwisk aktywnych okresowo;
8) granice osuwisk nieaktywnych;
9) granica obszaru Natura 2000 — Ostoja Popradzka;
10) granica Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
11) granica Popradzkiego Parku Krajobrazowego;
12) granica Otuliny Popradzkiego Parku Krajobrazowego;
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13)obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% (raz na 10 lat);

14) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi Q1% (raz na 100 lat);

15) granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

16) GZWP 439 Zbiornik warstw Magura (Gorce);

17) linia elektroenergetyczna;

18) granica pasa o szerokosci 150 m, izolujacego teren cmentarny;

19) strefa od kolei;

20) przewidywana strefa ograniczonego uzytkowania od drogi krajowej 40m.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania teren6w

§6.1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢

wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.
3.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
W ramach wydzielonych terenow o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikow.
Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN: 600 m?;
2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushlugowej — MN-U:
1500 m?;
3) w Terenach ustug - U: 2000 m?;
4) dla zabudowy pensjonatowej: 2000 m?;
5) dla zabudowy zagrodowej: 3000 m?;
6) dla pozostalej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla sig
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
b) dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dzialek okreslonych w ustaleniach
szczegdblowych dla poszczegdlnych terenow jedynie w wypadku, gdy w wyniku
podzialu danej dziatki, do osiggniecia min. powierzchni okreslonej w planie dla
poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje nie wigcej niz
10% powierzchni;
C) dopuszcza si¢ podzialy w celu regulacji prawnych oraz podzialy zwigzane
z poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek tj. powigkszeniem ich
powierzchni, zapewnieniem dojazdow 1 dojs¢. W terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza si¢ wtdrny podzial  dziatki
zainwestowanej celem wydzielenia dzialki normatywnej zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi planu, wytacznie wtedy, gdy pozostata zainwestowana cze$¢ dziatki
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nie bedzie mniejsza niz 400m?;

d) na etapie projektu podziatu nieruchomosci sgsiadujacych z drogami publicznymi,
obowigzuje uzgodnienie warunkéw dostgpnosci do drogi publicznej z stosownym
zarzadcg drogi;

e) ustalone parametry w lit. a - d nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewnetrzne oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

5. W obszarze planu znajduje si¢ strefa ochronna terenéw zamknigtych linii kolejowej nr 96
Tarnow - Leluchow.

6. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego w strefie od kolei obowigzuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. W strefie od kolei zawieraja si¢:

1) =zasigg terendw w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego.

7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 3 - nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami
odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

8. W terenach oznaczonych symbolami: 3MN, 25MN, mogg wystgpowaé ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych zwigzanych z sgsiedztwem
terendw lasu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw oraz garazy nadziemnych i podziemnych
zmozliwoscia budowy garazy wolnostojacych za wyjatkiem terenow oznaczonych
symbolami: 1PE, 2PE, 3PE, 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 1KKK, 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN,
7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 1RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ,
1WS, 2WS, 1L, 2L, 3L, 4L, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN i 8ZN.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub
W czgsci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujacg lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwoséci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkag budowlang w terenach oznaczonych symbolami — 1IMN-U, 2MN, 6MN, 7MN,
28MN;

4. W odniesieniu do istniejacych obiektéw 1 urzadzen budowlanych: mozliwo$¢
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu - z wylaczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji drogowej publicznej;

5. Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktoérej minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego ustalony planem jest wyzszy niz warto$¢ tego wskaznika w stanie istniejagcym,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
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nakaz dostosowania architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych;
nakaz stosowania charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich;

zakaz stosowania sidingu z tworzyw sztucznych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ elewacji z wszelkich materiatoéw (z zastrzezeniem pkt 3),
W tym ksztattowanie w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow;

zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw;

nakaz stosowania kolorow pastelowych lub w naturalnych kolorow uzytych
materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo;

7. Zasady ksztaltowania dachow:

1.

2.

geometri¢ 1 ksztatt dachow nalezy ksztaltowaé wedlug nastepujacych zasad:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, letniskowej,
budynkéw rekreacji indywidualnej lub ustugowej nakaz stosowania dachow
dwuspadowych, czterospadowych, z wyjatkiem terenu: 5SMN i 1U,

b) nakaz stosowania jednakowych katow nachylenia potaci dachowych, w przedziale
30°-43°, z zastrzezeniem lit. d,

C) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemniec w poziomie
i w pionie,

d) w terenie 1U dopuszcza si¢ katy nachylenia dachow dwuspadowych i
wielospadowych w przedziale 5°-43° lub dachy ptaskie,

e) zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych na catej dlugosci elewacii,

f) dopuszcza si¢ pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem, iz wychodzg one
Z potaci dachu co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci
1/2 elewacji kalenicowej,

g) szeroko$¢ jednego otwarcia dachowego liczona w najszerszym miejscu, nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugos$ci catej potaci dachowej (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany
otwarcia bez okapow),

h) taczna szeroko$¢ otwaré dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci calej
polaci dachowe;j

i) zakaz realizacji dachow namiotowych;

w zakresie materiatow pokry¢ dachowych:

a) dwuspadowych lub wielospadowych nakaz stosowania dachowki lub
blachodachéwki lub imitacji dachowek o odcieniach: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony,

b) w terenie 1U dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow pokry¢ dachowych niz
wymienione w lit. a, przy zachowaniu katow nachylenia potaci dachowych
okreslonych w ust. 1 lit d,

c) dachow plaskich dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich materiatow pokry¢
dachowych, z wylaczeniem sidingu z tworzyw sztucznych, réwniez jako
urzadzone tarasy i dachy zielone.

8. Zasady odnoszace si¢ odnosnie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1)

2)

zakaz lokalizacji wolnostojacych: anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu tacznosci na budynkach mieszkalnych oraz zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 1, lokalizacje¢ inwestycji z zakresu lgcznosci
publicznej takich jak: anteny, maszty oraz inne urzadzenia techniczne, z
uwzglednieniem ustalonej maksymalnej wysokos$ci zabudowy.
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3) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowac zaklocen lub negatywnego

oddziatywania na urzadzenia radiolgcznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania
ruchem kolejowym.
Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;
2) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne

przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania
wystawy, pokazu i imprez na okres max. 180 dni.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicy Potudniowomatopolskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, gdzie obowiazuja dodatkowe warunki zagospodarowania okre§lone
przepisami odrebnymi, w tym Uchwaty nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 27 kwietnia
2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. Z 2020 r. poz. 3482).

2.

Cze$¢ obszaru planu zawiera si¢ w strefie zakazu zabudowy Potludniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz
zabudowy wynikajacy z Uchwaly nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 27
kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopol. Z 2020 r. poz. 3482).

Cz¢$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicy obszaru Natura 2000 — Ostoja Popradzka -
PLH120019, gdzie obowiazuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone
przepisami odrgbnymi, w tym w Decyzji Komisji z dnia 25 stycznia 2008 r. przyjmujacej
na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszy zaktualizowany wykaz terenow
majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych si¢ na alpejski region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2008) 271) (2008/218/WE) oraz Rozporzadzeniu
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja Popradzka (PLH120019).

Czg¢$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicy Popradzkiego Parku Krajobrazowego oraz w
granicy Otuliny Popradzkiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja dodatkowe
warunki zagospodarowania okreSlone przepisami odrgbnymi, w tym Uchwaly
XLII/640/17 Seymiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie Popradzkiego Parku
Krajobrazowego wraz ze zmiang (Uchwata nr XLIII/605/21 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 30 sierpnia 2021 roku).

Na obszarach szczegb6lnego zagrozenia powodzig obejmujacych wody 10-letnie (Q10%) i
wody 100-letnie (Q1%) ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkéw uzytecznoSci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej (zwigzanych ze statym przebywaniem osob o
ograniczonych mozliwos$ciach poruszania si¢);

2) obowiazek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody.

W  granicach planu wystepuja obszary zagrozenia powodziowego, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

W granicach obszaru planu znajdujg si¢ zidentyfikowane, oznaczone na rysunku planu:

1) Obszary zagrozone ruchami masowymi;
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2) Osuwiska aktywne ciagle;

3) Osuwiska aktywne okresowo;

4) Osuwiska nieaktywne

8. W zwiagzku z wystepowaniem w obszarze planu obszarow osuwisk, stref buforowych
osuwisk oraz obszaru zagrozonego ruchami masowymi ustala si¢ dla tych obszaréw:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku
lub kanalizacji opadoweyj;

2) zakaz rozsgczania Sciekow i wod opadowych w gruncie;

3) zalecenie montazu urzadzen stuzgcych monitorowaniu osuwisk;

4) dopuszczenie prowadzenia wszystkich robot budowlanych oraz dziatan stuzacych
stabilizacji osuwiska badz zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych oraz
terenu przed ruchami masowymi ziemi;

5) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy pod warunkiem wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy
rownowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja
ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow (tam,
gdzie taki wymog wskazano w ustaleniach szczegétowych).

9. Cze$¢ obszaru planu, 0znaczona na rysunku planu, zawiera si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o czgstotliwos$ci wystgpowania tego zjawiska raz na 10 lat — Q10%.

10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ w terenach faktycznie zagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN
jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

2) w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym
symbolem MN-U jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem UE, jako tereny ,,pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy”.

11. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych

Nr 439 - zbiornik warstw Magura (Gorce).

12. Na catym obszarze planu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
2) zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu
W odniesieniu do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas
ziemnych w trakcie robot budowlanych na terenie na ktérym zostaty wydobyte;
13. Na rysunku planu zaznaczono granice paséw o szerokosci 150 m izolujacych teren
cmentarny, dla ktérych wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa, ochrong
bioréznorodnosci 1 kompensacjg przyrodnicza.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:
1) nakaz wkomponowania wszystkich obiektow budowlanych w naturalne
uksztaltowanie terenu;
2) zakaz zmiany naturalnych walorow krajobrazowych, tworzenia sztucznych skarp i
nasypow;
3) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie

10
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w projekt zagospodarowania terenu;

4) obowigzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposOb nieprzestaniajgcy widokow
I panoram;

5) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastepujace zabytki ujete w
gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom murowany z 1929 r., pod adresem Rytro 220, znajdujacy si¢ w terenie 8MN;
2) Chatupa 46, drewn. 1 ¢w. XX w., pod adresem Obtazy Ryterskie 46, znajdujacy si¢
w ternie 29MN;
3) zagroda nr 46, 3-budynkowa, 1 ¢w. XXw., pod adresem Obtazy Ryterskie 46,
znajdujacy si¢ w terenie 29MN.

2. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrone konserwatorska
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegodlnych
terenOw.

3. W celu ochrony zabytkow archeologicznych cze$¢ obszaru planu, oznaczong na rysunku
planu, obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na
mozliwo$¢ wystepowania na tym obszarze stanowisk archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych
poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
| utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow, komunikacji
pieszej 1 kotowe;.

2. Tereny lasu nie stanowig przestrzeni publicznych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 800 m?;

2) szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 15 m;

3) dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do
ich przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkoSci dzialek okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow jedynie w wypadku, gdy w wyniku
podziatu danej dziatki, do osiggnigcia min. powierzchni okreslonej w planie dla
poszczeg6lnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje nie wigcej
niz 10% powierzchni;

5) dopuszcza si¢ podzialy w celu regulacji prawnych oraz podzialy zwigzane z
poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek tj. powigkszeniem ich

11
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powierzchni, zapewnieniem dojazdow 1 dojs¢. W terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatki
zainwestowanej celem wydzielenia dzialki normatywnej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi planu, wylacznie wtedy, gdy pozostala zainwestowana czegsé
dziatki nie bedzie mniejsza niz 400m?;

6) na etapie projektu podzialu nieruchomosci sgsiadujgcych z drogami publicznymi,
obowigzuje uzgodnienie warunkéw dostepnosci do drogi publicznej ze stosownym
zarzadcg drogi;

7) ustalone parametry w pkt 1-6 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewngtrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

§

infrastruktury technicznej

13.1. Jako ogodlne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

dotyczace catego obszaru planu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

utrzymanie istniejgcych obiektéw i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na
rysunku planu, a niezbgednych dla obslugi terendow, gltownie w liniach
rozgraniczajacych drég, w oparciu o projekty budowlane. W wuzasadnionych
wypadkach, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastrukturalnych w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, zielen izolacyjng oraz terenach rolnych, lesnych
i zadrzewionych;

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewngtrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 — 7
stanowig inaczej;

wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajagce z unormowan odrgbnych (w tym pasow ochronnych 1 stref
kontrolowanych);

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem terenow 1PE, 2PE, 3PE, oraz
urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktérych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru w terenach MN, MN-U,
UE, RN, RZ, L, ZN.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecia wody na potoku bez nazwy w
bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu Baniska lub w oparciu o indywidualne ujecia;
sieci wodociggowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne lub zapewni¢ realizacje
zbiornikdw przeciw pozarowych zabezpieczajacych odpowiednig ilo§¢ wody do
gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RYTRO
W OBREBIE WYBRANYCH NIERUCHOMOSCI WE WSI RYTRO, ROZTOKA RYTERSKA, SUCHA STRUGA, OBLAZY RYTERSKIE

Edycja do ponownego opiniowania i uzgodnieh — maj 2024

3) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu z siecig
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji sanitarnej lub indywidualne odbiorniki (szczelne zbiorniki wybieralne lub
przydomowe oczyszczalnie $ciekow);

2) nakaz realizacji rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i opadowej;

3) nakaz realizacji i utrzymania sieci kanalizacji opadowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) nakaz realizacji i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej oraz
wysoko polozonych terenéow, w tym przysiotkdw nieprzewidzianych do objecia
gminnym systemem kanalizacyjnym;

5) nakaz oczyszczenia wod opadowych z parkingéw, placow manewrowych, stacji paliw,
przed odprowadzeniem ich do §rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 gruntow;

7) utrzymanie jako odbiornik $ciekow bytowych i przemystowych istniejaca
oczyszczalni¢ Sciekow w Rytrze;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do oczyszczalni
zlokalizowanej poza granicami gminy.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) doprowadzenie gazu do odbiorcow w o gazociagg wysokoprezny Jasto - Gorlice -
Grybow - Nowy Sacz, po wykonaniu projektowanego odcinka z Pigtkowej 1 stacji
redukcyjno pomiarowej I-go stopnia w Rytrze, poprzez sie¢ rozdzielcza;

2) dopuszczenie korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikow na gaz
plynny.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢, ze zaopatrzenie w cieplo odbywac sig
bedzie na bazie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z
Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa ograniczen 1 zakazow w zakresie eksploatacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng S$redniego i
niskiego napigcia;

b) dostawg energii elektrycznej napowietrzng siecig $redniego napiecia, zasilang
ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV Piwniczna;

€) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 71 8;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna lub
napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych, umieszczonych wewnatrz obiektow lub napowietrznych (stupowych);

4) w przypadku planowania zrodta energii w sasiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢c OSD sposob zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe tego zrddta uwzgledniajacy swobodny dostep i dojazd
OSD do istniejacej infrastruktury w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii.
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5) w pasach technologicznych wzdluz linii elektroenergetycznych obowigzuje w
szczegblnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisoOw odrebnych.

6) zapewnia si¢ swobodny dostep 1 dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych
oraz konstrukcji wsporczych (stupoéw), w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenic potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemng (przylacza kablowe ziemne, kanalizacja teletechniczna i inne dost¢pne
rozwigzania) lub napowietrzng.

8. W zakresie skladowania odpadow ustala si¢:
1) nakaz usuwania i utylizacji odpadoéw z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;
2) zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uklad drogowy, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje:
a) drogi publiczne klasy gtownej w terenach:

— 1KDG - 1x2,
— 2KDG - 1x2,
— 3KDG - 1x2,
— 4KDG - 1x2,
— 5KDG - 1x2,
b) drogi publiczne klasy lokalnej:
— 1KDL - 1x2,
— 2KDL - 1x2,
— 3KDL - 1x2,
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej:
— 1KDD - 1x2,
— 2KDD - 1x2,
— 3KDD - 1x2,
— 4KDD - 1x2,
— 5KDD - 1x2,
— 6KDD - 1x2,
— T7KDD - 1x2,
— 8KDD - 1x2,
— 9KDD - 1x2,
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— 10KDD - 1x2,
— 11KDD - 1x2,
— 12KDD - 1x2,
— 13KDD - 1x2;

2) dla drog wustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych pod drogi w terenach:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
j)
K)
)

1KDG — do 9 metrow (czes$¢ pasa drogowego),
2KDG — do 10 metréw (czgs¢ pasa drogowego),
3KDG — do 8 m (cz¢$¢ pasa drogowego),
4KDG —do 11 m (czgs$¢ pasa drogowego),
S5KDG — do 9 m (cz¢$¢ pasa drogowego),
1KDL — do 7 m (cz¢$¢ pasa drogowego),
2KDL — do 3 m (cz¢$¢ pasa drogowego),
3KDL —do 15 m,

1KDD — do 9 m (czg$¢ pasa drogowego),
2KDD — do 8 m (cze¢$¢ pasa drogowego),
3KDD — do 4 m (cze¢$¢ pasa drogowego),
4KDD — do 4 m (cze¢$¢ pasa drogowego),

m) 5KDD — do 11 m z lokalnymi poszerzeniami do 18 m,

n)
0)
p)
Q)
r
s)
t)
u)

6KDD — do 5 m (cze$¢ pasa drogowego),

7KDD — do 4 m (cze¢$¢ pasa drogowego),

8KDD — do 8 metréw (cz¢s¢ pasa drogowego),

9KDD - do 11 m z lokalnymi poszerzeniami do 16 m,

10KDD - do 4 m (cze$¢ pasa drogowego),

11KDD - do 11 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie skrzyzowania do 18 m,
12KDD — do 9 m (czg$¢ pasa drogowego),

13KDD — do 3 m (cz¢$¢ pasa drogowego),

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Realizacja ustaleh planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i1 utrzymania

terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej

I rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkcji ich czesci wg ponizszych wskaznikow:

a)
b)

c)
d)

budynki w zabudowie jednorodzinnej: 1 miejsce na lokal mieszkalny

budynki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej: 1 miejsce na
lokal mieszkalny lub 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego;

budynki w zabudowie zagrodowej: 1 miejsce na lokal mieszkalny;

budynki rekreacji indywidualnej i zabudowy letniskowej: 1 miejsce na lokal
mieszkalny;
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budynki zabudowy ushlugowej — ustugi handlu: 20 miejsca na kazde 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

budynki zabudowy ustugowej — pozostate: 10 miejsc na kazde 1000 m
powierzchni uzytkowej;

budynki magazynowe: 5 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;
obiekty produkcji energii: 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni obiektu
produkcyjnego.

2

2) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. e — g nakazuje
si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych
(postojowych), przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

3) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia stanowisk postojowych w przypadku zamiaru
wykonania robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a)
b)

c)
d)

remoncie,

dociepleniu budynku (termomodernizacji),

lokalizacji pochylni i ramp dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, szyboéw
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali
mieszkalnych;

4) miejsca parkingowe (postojowe) dla samochodow dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow w
terenach oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN,
10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 1WS, 2WS, 1L, 2L, 3L, 4L, 1ZN,

2ZN,

§ 15.

3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN.
Wysokos¢ stawki procentowe;j

Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%o.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegélnych terendw, z wylaczeniem: Terendw komunikacji,
lasow, waod, terendow rolnictwa z zakazem zabudowy, miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty i urzadzenia budowlane to jest:

1)
2)
3)
4)
5)

obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej,

mikroinstalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii;
urzadzenia wodne;

niewyznaczone na rysunku planu: doj$cia piesze, trasy rowerowe, dojazdy;
urzadzenia i1 obiekty ochrony akustyczne;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw w terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS,
1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN.
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§ 17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 1IMN, 2MN.

2.
3.

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng.
Ustala si¢ przeznaczenie:
1) uzupelniajace:
a) zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej;
b) zabudowa niesklasyfikowana - ustugi zamieszkania zbiorowego — zabudowa
pensjonatowa.
2) wykluczane:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny udzial przeznaczenia uzupetniajacego: 49% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenach 1MN: 30%,
b) w terenie 2MN: 25%;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,8;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9 m

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 5MN.

2.
3.

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng.
Ustala si¢ przeznaczenie:
1) uzupekniajace:
a) zabudowa letniskowa i rekreacji indywidualnej;
b) zabudowa uslug gastronomii,
c) zabudowa ustug turystyki;
d) zabudowa ustug sportu i rekreacji
e) zabudowa niesklasyfikowana - ushugi zamieszkania zbiorowego — zabudowa
pensjonatowa.
2) wykluczane:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny udzial przeznaczenia uzupetniajacego: 49% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27TMN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN.

2.

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng.
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3. Ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) w terenach 9MN, 10MN, 18MN, 28MN w granicach osuwisk:

a) nakaz utrzymania dotychczasowego zagospodarowanie terenu;

b) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy pod warunkiem wykonania
dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana
inwestycja nie naruszy réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢
osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenach 6MN, 7MN: 30%,

b) w pozostatych terenach: 35%

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenach 6MN, 7MN: 45%,
b) w pozostatych terenach: 30%
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) w terenach 6MN, 7MN: 12 m,

b) w pozostatych terenach: 9 m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/Sn 1 wigkszych,

b) mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢c z odnawialnych zrédet energii, za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

C) nie wyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow
zapewniajacych skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,

d) miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow.

5. W Terenie 8MN znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu - dom murowany z 1929 r., pod adresem Rytro 220, dla ktérego ustala
sig:

1) nakaz ochrony i zachowania,
2) nakaz prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych zgodnie z wytycznymi whasciwych
stuzb konserwatorskich.

6. W Terenie 29MN znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
oznaczone na rysunku planu:

1) chatupa 46, drewn. 1 ¢w. XX w., pod adresem Obtazy Ryterskie 46;
2) zagroda nr 46, 3-budynkowa, 1 ¢w. XXw., pod adresem Obtazy Ryterskie 46.
7. Dla obiektow wymienionych w ust. 5 ustala sig:
1) nakaz ochrony i zachowania,
2) nakaz prowadzenia wszelkich robot budowlanych zgodnie z wytycznymi wlasciwych
stuzb konserwatorskich.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczone symbolami: IMN-U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng lub ustugi.
3. Ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
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2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa;

3) zabudowa ustug handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,0;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny uslug oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowg¢ budynkami i obiektami ustugowymi.
3. Ustala si¢ przeznaczenie wykluczane - ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenie 1U: 20%,
b) w terenie 2U: 50%
c) w terenach 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) w terenie 1U budynki i obiekty sktadéw i magazynowych,
b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/Sn 1 wigkszych,
¢) mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
d) nie wyznaczonych na rysunku planu: dojs¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow
zapewniajacych skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,
e) miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug edukacji oznaczony symbolem: 1UE.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe budynkami i obiektami ustug
edukacji — publiczna szkota.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,5;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 19m;

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny produkcji energii oznaczone symbolami: 1PE, 2PE, 3PE, .

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudoweg obiektami, urzadzeniami
budowlanymi 1 instalacjami zwigzanymi z produkcja, magazynowaniem 1 przesytem
energii elektrycznej pozyskanej z odnawialnych Zrédel energii:

1) w terenie 1PE — energia wiatru i promieniowania stonecznego;
2) w terenach: 2PE, 3PE — energia promieniowania stonecznego;

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02 — 1,0

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 3 m;

4) kolorystyka turbiny wiatrowej w terenie 1PE: szary matowy;
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5) w terenie 1PE dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i modernizacji
istniejgcych obiektow do produkcji energii  pozyskanej z energii wiatru, bez
mozliwos$ci jej nadbudowy.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren komunikacji drogowej publicznej, z podzialem na:

1) 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG - Tereny drog glownych;

2) 1KDL, 2KDL, 3KDL - Tereny drog lokalnych;

3) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD - Tereny drég dojazdowych;

2. Tereny komunikacji drogowej publicznej przeznaczone sg pod budowle drogowe wraz z
przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami stuzacymi potrzebom zarzadzania drogg, prowadzeniu i obsludze ruchu
drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych terenow.

3. W terenach komunikacji drogowej publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie  z  drogami, w  tym  urzadzen  hydrotechnicznych
oraz urzadzen i obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej;

3) przejs$¢ ekologicznych dla zwierzat;

4) zieleni towarzyszace;j.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami:

1KR, 2KR, 3KR, 4KR.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod drogi wewngtrzne.

3. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej sa przeznaczone pod budowle drogowe,
odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi do prowadzenia i obstugi
ruchu.

4. W terenach komunikacji drogowej wewngtrznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, w
tym urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen 1 obiektow infrastruktury
przeciwpowodzioweyj.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolami: 1KO, 2KO,

3KO, 4KO.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod place, parkingi, petle autobusowe

3. Tereny obstugi komunikacji przeznaczone sa pod budowle drogowe i obiekty budowlane
wraz z przynaleznymi odpowiednio obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami
stuzacymi potrzebom zarzadzania ruchem, prowadzeniu i obsludze ruchu oraz ochronie
akustycznej przylegtych terenow.

4. W terenach obstugi komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, w tym urzadzen hydrotechnicznych
oraz urzadzen i1 obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat;
3) zieleni towarzyszace;j.

5. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni;
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2) dopuszczenie lokalizacji garazu podziemnego;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,2;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami:
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN,
15RN, 16RN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod grunty rolne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

2) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkalnej;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,3;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 9m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych dojs¢, dojazdoéw i dojazdow do pol;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych dojazdéw do pol i biegowych tras narciarskich;

8) za wyjatkiem terenu 1RN, dopuszcza si¢ realizacje nowych szlakoéw rowerowych i

rekreacji konnej;

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone symbolami:
1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod grunty rolne oraz zabudowe zagrodowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszczenie utrzymania istnicjacej zabudowy mieszkalnej z mozliwoscig jej
nadbudowy i przebudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m dla budynkéw mieszkalnych i 7 m dla
pozostatych obiektéw budowlanych;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02 — 0,6
5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych dojs¢, dojazdow i dojazdow do pol;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych dojazdow do pol i biegowych tras narciarskich;
7) w terenie 2RZ dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych szlakow rowerowych i rekreacji
konnej;
8) za wyjatkiem terenu 2RZ, dopuszcza si¢ zalesienia.

§29.1. Wyznacza si¢ Tereny woéd powierzchniowych s$rédladowych, o0znaczone
symbolami: 1WS, 2WS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod wody ptyngce — potok.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny lasow, oznaczone symbolami: 1L, 3L, 4L, 5L.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod las.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek, szlakow pieszych i rowerowych, tras narciarstwa
biegowego oraz urzadzonych miejsc odpoczynku.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren lasu oznaczony symbolem 2L.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod las ochronny Skarbu Panstwa
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pasnikow, dostrzegalni (wiez widokowych i
obserwacyjnych) oraz ambon;
3) dopuszczenie utrzymania drog dojazdowych do laséw i uje¢ wody.
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
5) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN,
4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zielef naturalng.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkows;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Zatwierdzenie niniejszego planu wywotuje skutki prawne w odniesieniu
do dotychczas obowigzujacych planow miejscowych, w obszarze okre§lonym planem,
zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rytro.

§ 35. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Rytro.
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