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WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RYTRO

Plan zatwierdzony uchwala Rady Gminy Rytro Nr XX/141/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
(t.j. publikacja Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa Malopolskiego z dnia 13 marca 2017 r.,
poz. 1825, z pdZn. zm.).

Polozenie Numer dzialki pow. dzialki obejmuje obszar o symbolu

Sucha Struga 707/10 3 MPz

Objasnienia symboli terenu:

3 MPz - pow. 4,79 ha
Tereny budownictwa pensjonatowego w zieleni.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowanie terendw:

L.

Istniejacy zesp6t pensjonatowo - rekreacyjny utrzymuje sig, z mozliwoscia jego przebudowy i rozbudowy. Obowiazek
poprawy estetyki obiektow poprzez ich przebudowg i dostosowanie architektury do waloréw otoczenia;

. Obowigzuje zakaz wydzielania nowych dziatek;

Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow pensjonatowych o kubaturze nie wigkszej niz 1200 m’, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz otwartego basenu kapielowego. Realizacja max 10 obiektow pensjonatowych
na okoto 20 miejsc noclegowych kazdy. Obowiazek dostosowania architektury do tradycji regionu;

Realizacja czgéci gastronomicznej o przepustowosci min. 1 miejsce na 1 miejsce noclegowe;

Obowiazuje realizacja budynkéw pensjonatowych jako bryt rozczlonkowanych o zréznicowanej wysokosci,
od parteru po maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne od strony przystokowej, w tym jedna w poddaszu.
Zakaz realizacji obiektow w oparciu o typowe rozwiazania,

W realizowanych budynkach - pensjonatowych i gospodarczych, obowiazuje lokalizacja gtéwnej kalenicy rownolegle
do warstwic;

Dopuszcza sig realizacjg urzadzen sportowo - rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, Sciezki spacerowe, obiekty
i urzadzenia matej architektury, urzadzone miejsce na ognisko itp.

Lokalizacja budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy uwidocznionej na rysunku planu;

Dostep do terenu z ustalonej w planie | wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowej.




Uchwala Nr XX/141/04
Rady Gminy Rytro
z dnia 28 paZdziernika 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro.

Dzialajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz., 717 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i legnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze zm.), Rada Gminy Rytro:

1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - GMINA RYTRO
z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XVII/85/99
Rady Gminy w Rytrze z dnia 27 grudnia 1999 roku;

2. po rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy,

3. po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Gminy Rytro, zwany dalej planem.

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. PLAN - GMINA RYTRO obejmuje teren o powierzchni 4.192 ha, zgodnie z § 1 pkt 1 uchwaly Nr XLII/331/02
Rady Gminy Rytro z dnia 24 czerwea 2002 r., w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rytro i oznaczony jest w zalaczniku graficznym do w/w uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - GMINA RYTRO sklada si¢ z tekstu planu stanowiacego tresé
niniejszej uchwaly oraz zalacznikow do uchwaty:

a) zatqcznik Nr 1 A i Nr 1 B - Rysunki planu sporzadzone na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:5000;

b) zataczniki Nr 2 A do 2 F - Rysunki planu sporzadzone na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000;

¢) zafacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

techniczne], nalezacych do zadan wiasnych gminy;

d) zalacznik Nr 4 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3. Obszary objete ustaleniami planu oznaczone sa liniami ciagtymi i przerywanymi na zatacznikach graficznych Nr 1 A
i Nr 1 B. w skali 1:5000 oraz na zalacznikach graficznym Nr 2 A - 2 F w skali 1:2000, stanowiacych integralng cz¢$¢ uchwaty.

4. Przedmiot ustalen niniejszego planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Gminy w Rytrze, obejmujaca ustalenia wymienione
w tekécie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone w zalacznikach: Nr 1 A i Nr 1 B oraz Nr 2 A - 2 F oraz
rozstrzygniecia zawarte w zatacznikach od Nr 3 do Nr 4;

2. Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

3. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny Nr 1 A i Nr 1 B w skali 1:5000 oraz zalaczniki graficzne
Nr2 A -2 F, stanowigce integralng czesé niniejszej uchwaty;

4. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaly nie wynika inaczej;

5. Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ciagla lub przerywana lini¢ na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu. Korekta moze byé wprowadzona na podstawie projektu zagospodarowania dzialki i przy
uwzglednieniu granic wlasnoéci oraz ustalen niniejszego planu;

6. Orientacyjnej linii podziatéw terenéw na dzialki - nalezy przez to rozumie¢ przerywang lini¢ na rysunku planu,
nie majaca charakteru obowiazujacego, stanowiaca propozycje dla podziatu i scalania nieruchomosci;

7. Przestrzeni publiczne] - nalezy przez to rozumie¢ teren wymagajacy uksztaltowania w formie wnetrz urbanistycznych
o charakterze publicznym, wydzielony pierzejami uksztaltowanymi przez budynki ustugowe, ustugowo - mieszkalne
i mieszkalne;

8. Ushlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi typu:
administracja publiczna, nauka i o$wiata, kultura fizyczna i turystyka, w tym tereny rekreacyjne i sportowe, zdrowie
i opieka spofeczna, kultura, cmentarze, obiekty sakralne, obiekty stuzace porzadkowi publicznemu i bezpieczenstwu,
ochronie przeciwpozarowej;



10.

14.

16.

17.

Ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb
mieszkancéw, jak zakup artykuléw spozywezych, gospodarstwa domowego, prasy i ksiazek, uslugi typu naprawa obuwia,
sprzetu  gospodarstwa domowego, agencja bankowa, pocztowa, fryzjer, kosmetyczka itp. Ustugi podstawowe
nie obejmuja ustug rzemieslniczo - produkeyjnych i drobnej wytworczosci;

Ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ wszystkie ushigi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, réwniez
podstawowe, finansowane ze srodkéw niepublicznych, nastawione na zysk, z wyjatkiem uslug handlowych
realizowanych w obiektach handlowych o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m?. Naleza tu gléwnie ustugi handlu,
gastronomii, rzemiosla, obiekty turystyczne, zamknigte urzadzenia sportowe, urzadzenia obstugi ludnosci, w tym
prywatne: gabinety lekarskie, przedszkola, szkoly, galerie sztuki, kancelarie prawnicze, pracownie projektowe;

. Drobnej wytworczoéci - nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja i rzemiostem

nie stwarzajacych uciazliwosci dla sasiednich terenéw o innej funkeji np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;
Zabudowie siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zagrodowa, z wystgpujaca w niektorych siedliskach
zabudowa mieszkaniows jednorodzinng i letniskowa;

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi, ktory przewaza lub powinien przewazaé na okre§lonej dziatce lub w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, wraz z elementami zagospodarowania uzupeiniajacego i towarzyszacego, zwiazanymi
bezpoérednio z funkcjg terenu;

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu zgodnie
z ustaleniami szczegGlowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktéry uzupeinia przeznaczenie podstawowe
i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na okreslonej dziatce lub
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze dominowac na danej dzialce lub
danym terenie i lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych;

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ w ktérej moze by¢ usytuowana sciana frontowa
budynku lub co najmniej 60% jej diugosci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
terenu, w tym réwniez w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego.
Obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej obowiazkowo nalezy usytuowac sciang frontowa
budynku lub co najmniej 60% jej dtugosei i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
ulicy. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego.

WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

§ 3. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

1. ) Na obszarze objetym ustaleniami planu funkcjonuja zasady i ograniczenia wynikajace z potozenia terendw w:

a) Popradzkim Parku Krajobrazowym (PK), - zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Malopolskiego z 23 maja
2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Malopolskiego z 2005 roku Nr 309, poz. 2238);

b) Obszarze Natura 2000 - Beskid Sadecki PLH 120019;

ba) Obszarze Natura 2000 Ostoja Popradzka;

¢) projektowanym Obszarze Natura 2000 - Region Sadecki, zgtoszonym do Komisji Europejskiej;

d) Otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego - zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Malopolskiego
z 23 maja 2005 r. (Dziennik Urzgdowy Wojew6dztwa Malopolskiego z 2005 roku Nr 309, poz. 2238) - caly obszar
opracowania poza PPK;

e) Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 92/06 Wojewody
Matopolskiego z dn.24.X1.2006r. (Dz. U. Woj. Malopolskiego Nr 806 z 24.X1.2006 r., poz. 4862) - caly obszar
opracowania poza PPK;

f) Obszarach Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:

Nr 437 - "Dolina rz. Dunajec (Nowy Sacz)";

Nr 438 — "Magura (Nowy Sacz),

Nr 438 — zbiornik warstw Magura (Nowy Sacz),

— Nr439 — zbiornik warstw Magura (Gorce);

2. Dopuszcza sie objecie konserwatorska ochrona przyrody, jako pomniki przyrody nastgpujace obiekty:

a) Jaskinia Roztoczariska na péinocnym zboczu géry Koniecznej;

b} mur skalny w grzbiecie Jaworzyny;

¢) §ciana skalna w dolinie Roztoki Wielkiej z pomnikiem pamigci partyzantéw II wojny Swiatowej;

d) skalka piaskowcowa "Dgbina" w Suchej Strudze;

e) "Zamkowe Skalki" w Suchej Strudze w obrgbie grzbietu o diugosci okolo 300 m (w postaci wysokich ambon



wystepujacych w scenerii lasu bukowego);

f) odsloniecia egzotykowych zwiréw ilastych w dolinie Roztoki Ryterskiej przy jazie;

g) stanowiska jezycznika zwyczajnego w Roztoce Wielkiej na terenie lasu panstwowego, w rejonie Wietrznych Dziur;

h) stanowiska glogu wielkoowocowego na skarpie, przy ujéciu potoku Zyczanowskiego;

i) wawoz Potoku Zyczanowskiego, w odleglosci 300 m powyzej ujécia do Popradu, na diugoéci ok. 80 m;

j) dopuszcza si¢ objecie konserwatorska ochrona przyrody wystepujacych na terenie Gminy licznych zbiorowisk
roglinnych z gatunkami rzadkimi i chronionymi w formie uzytkoéw ekologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) Innych uznanych za cenne pod wzgledem przyrodniczym.

3. Dopuszcza si¢ objecie konserwatorska ochrong przyrody jako zespoly przyrodniczo - krajobrazowe, nastgpujace

obiekty:

a) Wzgbrze Zamkowe w Rytrze - ze wzgledéw przyrodniczych (forma bardzo stromej gory porosnietej lasem bukowym
z bogata malakofauna i stanowiskami suchych muraw), jak i historycznych (ruiny zamku z XIII wieku);

b) cenne ekosystemy lesne w dolinie Roztoki;

¢) cenne ekosystemy lesne w dolinie Zyczanowa;

d) cenne ekosystemy lesne na stoku nad Popradem w Rytrze.;

e) innych uznanych za cenne pod wzglgdem przyrodniczym.

4. Ustala sie nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej (przedstawione graficznie na zatgczniku Nr 2 A do niniejszej
uchwaly), dla ktérych obowiazuja ograniczenia oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym planem okreSlone dla kazdego
z terendw, pofozonych w w/w strefach:

a) strefe ochrony konserwatorskiej (2 KR) obejmujaca otoczenie ruin zamku w Rytrze dla ktdrej obowiazuje ochrona

pozostaloéci ruin zamku z zapewnieniem wlasciwej ich konserwacji i ekspozycji w krajobrazie. Wszelkie dzialania
w ramach wyznaczonej strefy wymagaja pozwolenia WKZ;

b) strefe ochrony konserwatorskiej (2 KR) obejmujaca otoczenie kapliczki w Oblazach Ryterskich dla ktdrej obowiazuje
ochrona kapliczki poprzez wiasciwa jej konserwacje oraz zapewnienie warunkéw ekspozycji w krajobrazie.
Obowiazuje zakaz nowej zabudowy terenu w zasiggu strefy.

5. Ustala sie strefe ochrony archeologicznej (1 KA) pokrywajaca si¢ ze strefa ochrony konserwatorskiej (2 KR) dla
Zamku. W granicach strefy wszelkie prace ziemne zwiazane z remontami, przebudowa istniejacych obiektow, realizacja
i modernizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym przylaczy winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.

6. Ustala sie strefe nadzoru archeologicznego (2 KA) w obrgbie géry Potom oraz kapliczki przydroznej w Oblazach
Ryterskich (przedstawione graficznie na zalaczniku Nr 2 A do niniejszej uchwaty), w ktorych wszelkie prace ziemne zwigzane
z pracami budowlanymi, realizacjg i modernizacja sieci infrastruktury technicznej nalezy poprzedzi¢ zgloszeniem do urzedu
konserwatorskiego celem rozeznania oraz oceny sytuacji, w wyniku ktérych ustalona zostanie ewentualna potrzeba nadzoru
archeologicznego w trakcie wykonywania prac ziemnych. W przypadku wystapienia znalezisk archeologicznych prace winny
by¢ wstrzymane do czasu wyeksploatowania i zadokumentowania warstw i obiektéw archeologicznych.

7. Dopuszcza sig skreslenie obiektu z rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkéw oraz wpis nowych do rejestru zabytkéw
lub do ewidencji zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez potrzeby zmiany ustalen planu;

8. Obowiazuje zachowanie odleglosci realizowanych obiektéw od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odregbnymi;

9, Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢é wprowadzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania od drogi krajowej, zgodnie
z przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska;

10. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenow i obiektéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, za wyjatkiem terenéw, dla ktorych przyjeto tymczasowe
przeznaczenie terenéw w ustaleniach szczegétowych;

11. Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12. @ Obowiazuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposéb max wykorzystujacy naturalne uksztaltowanie terenu oraz
ograniczajacy prowadzenie robot ziemnych, mogacych wywolywaé procesy osuwiskowe;

13.® W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych
warto$ci halasu w érodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN, Z8, - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

b) MN/U, MM, 4 UC, 5 UC, 6 UC, 7 UC, 12 UC, 13 UC, 14 UC, 15 UC, 1 UPr, 2 UPr - jak dla terenéw na cele

mieszkaniowo - ustugowe;

¢) MP, MPz, ML, 1 UC/3UCz (z wylaczeniem czesci terenu oznaczonego sko$nym szrafem, na ktérym zlokalizowana
bedzie dolna stacja kolei krzesetkowej oraz wyciagéw), 2 UC, 3 UC, 21 UC, 23 UC, 24 UC, 25 UC, 1 UCz, - jak dla
terenow na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

d) 3 UP, 4UP, 1 UPo, 2 UPo - jak dla terenéw pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;



14.™ Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko oraz przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko, za wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie
ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na érodowisko, wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrode;

15. Obowiazuje zastosowanie "najlepszej dostgpnej techniki" w rozumienju art. 3 ust. 10 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz. 627) przy realizacji kazdej inwestycji produkcyjnej czy ustugowej o ryzyku
zanieczyszczenia srodowiska;

16. Obowiazuje zachowanie strefy sanitarnej od czynnego cmentarza: - 50 m od obiektéw mieszkaniowych
wyposazonych w urzadzenia wodociagowe i 150 m od studni kopanych, przedstawionej na rysunku planu. Zabrania sig
lokalizowania zabudowari mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego
bad# zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci w odlegtoéci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza,

17. ® Ustala sie nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) Dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich przeznaczenia okreslonego

w niniejszym planie;

b) Dopuszcza sig zmniejszenie wielkosci dziatek okreslonych w ustaleniach szezegétowych dla poszczeg6lnych terenow
jedynie w wypadku, gdy w wyniku podzialu danej dziatki, do osiagnigcia min. powierzchni okreslonej w planie dla
poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje nie wigcej niz 10% powierzchni;

¢) Dopuszcza sig powigkszenie terenéw budowlanych ustalonych w planie i wiaczenie do powierzchni wydzielanej
dzialki budowlanej czesci terenéw rolnych oznaczonych symbolami R i Rz, sasiadujacych bezposrednio z terenami
przeznaczonymi do zainwestowania, jezeli w wyniku podziatu dzialki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,
dla wydzielenia dziatki brakuje nie wigcej niz 30% minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej w planie dla
wydzielonego terenu;

d) Dopuszcza sig podziaty w celu regulacji prawnych oraz podzialy zwigzane z poprawg mozliwosci zagospodarowania
istniejacych dziatek tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazd6w i dojs¢. W terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza sie wtorny podziat dzialki zainwestowanej celem wydzielenia dziatki
normatywnej zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi planu, wylacznie wtedy, gdy pozostata zainwestowana czg$c
dziatki nie bedzie mniejsza niz 400m’

¢) Obowigzuje prowadzenie linii podzialu na dzialki budowlane, po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3.;

f) Na etapie projektu podziatu nieruchomosci sasiadujacych z drogami publicznymi, obowiazuje uzgodnienie warunkéw
dostepnosci do drogi publicznej z stosownym zarzadca drogi;

g) Podziat na dziatki przedstawiony jest na rysunku planu liniami orientacyjnymi;

18. © W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia wyznaczonych na podstawie zasiggu wezbrania powodziowego
Q1% okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie "Studium
okreslajacym granice obszaréw bezpogredniego zagrozenia powodzig dla terendéw nieobwatowanych w zlewni dolnego
Dunajca do ujécia Popradu", oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ, obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 4. USTALENIA DLA WSZYSTKICH SIECI I URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W obszarach objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie infrastruktury
technicznej obowiazuje:

1. Utrzymanie istniejacych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ich przebiegu, a takze ich stref
ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie istniejacych obiektow. Dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci
i urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu, a niezbednych dla obshugi
terenéw, glownie w liniach rozgraniczajacych drég, w oparciu o projekty budowlane. W uzasadnionych wypadkach,
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastrukturalnych w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, zielen
izolacyjng oraz terenach rolnych, lesnych i zadrzewionych;

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wodg:

a) utrzymuje si¢ jako gléwne Zrédto zaopatrzenia Gminy w wodeg, istniejace ujgcia wody na potoku bez nazwy
w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu Baniska;

b) dopuszcza sie realizacjg i utrzymanie wodociagéw grupowych oraz indywidualnych uje¢ wéd, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) dopuszcza sig rozbudowg i przebudowe istniejacych sieci w zaleznoéei od potrzeb;

d) obowiazuje realizacja hydrantéw zewnetrznych lub zbiornikéw przeciw pozarowych zapewniajacych odpowiednia



4.

11

ilo$é wody do gaszenia pozardw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i gruntu;

b) utrzymuje sie jako odbiornik §ciekéw bytowych i przemystowych istniejaca oczyszezalnig Sciekdw w Rytrze;

c) obowiazuje odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemyslowych na oczyszczalnig, siecia kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie w/w $ciekéw z Oblazéw Ryterskich na oczyszezalni¢ zlokalizowana poza terenem
Gminy Rytro;

d) obowigzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, za wyjatkiem zabudowy siedliskowej. Wysoko polozone tereny, w tym przysidtki nie sg
przewidywane do objecia gminnym systemem kanalizacyjnym. Gospodarka $ciekowa w tych rejonach gminy
rozwigzywana bedzie indywidualnie;

¢) dopuszcza si¢ wspolne z Miastem i Gmina Piwniczna wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej, uwzgledniajac tereny
sofectw Mtloddw i Gigbokie;

f) dopuszcza sig do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, indywidualne rozwiazanie gospodarki sciekowej, w tym
wykorzystanie zbiornikéw szczelnych z obowiazkowym wywozem na oczyszcezalni¢ Scickow. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej, nalezy do niej podtaczy¢ istniejace obiekty, a zbiorniki szczelne zlikwidowac;

g) obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i opadowej.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) obowiazuje realizacja i utrzymanie sieci kanalizacji opadowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) obowiazuje oczyszczenie wéd opadowych z parkingdw, placéw manewrowych, skladéw, magazynow otwartych,
stacji paliw, przed odprowadzeniem ich do $rodowiska, zgodnie z przepisami odregbnymi.

W zakresie sktadowania odpadow:

a) usuwanie i utylizacja odpadéw odbywa¢ sie bedzie z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow;

b) obowiazuje wywoéz odpadéw na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza terenem Gminy Rytro;

¢) obowiazuje zakaz skltadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

W zakresie zaopatrzenia terendéw w cieplo;

a) zaopatrzenie w cieplo odbywa¢ si¢ bedzie na bazie kottowni wtasnych oraz kottowni lokalnych;

b) dopuszcza sig lokalizacje kotlowni, cieptowni lub elektrocieptowni w terenach ustug komercyjnych i publicznych oraz
w terenach dzialalnosci produkeyjnej;

¢) obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:

a) zaopatrzenie gminy w gaz odbywaé si¢ bedzie w oparciu o gazociag wysokoprezny Jasto - Gorlice - Gryboéw - Nowy
Sacz, po wykonaniu projektowanego odcinka z Piatkowej i stacji redukcyjno pomiarowej I-go stopnia w Rytrze,
poprzez sie¢ rozdzielcza;

b) dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny;

¢) gaz bedzie zrédtem zaopatrzenia odbiorcéw dla celow bytowych i grzewczych.

W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej dla gminy, od strony stacji GPZ 110/30/15 KV "Tarnowska" w Nowym Saczu, siecig
$rednich napie¢ 15 KV w wykonaniu napowietrznym,

b) utrzymuje si¢ istniejace obiekty, urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, z mozliwoécia ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb;

¢) obowiazuje realizacja stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie;

d) wskazana realizacja nowych sieci energetycznych w wykonaniu kablowym i systematyczne kablowanie istniejacych
sieci napowietrznych, w tym linii 110 KV.

W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne;

a) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoécia ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od
potrzeb oraz realizacji nowych;

b) obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych
ziemnych i innych dostgpnych rozwiazan.

W zakresie komunikacji:

a) utrzymuje si¢ istniejace drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z obiekiami i urzadzeniami towarzyszacymi,
z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

b) obowiazuje realizacja nowych drég w liniach rozgraniczajacych ustalonych na rysunku planu. Dopuszeza sig Zmiang
przebiegu trasy i linii rozgraniczajacych na podstawie projektu budowlanego drogi;

¢)  dopuszcza si¢ realizacje nie wyodrebnionych na rysunku planu drég lesnych zwigzanych z gospodarka leéna oraz



drég wewnetrznych, shuzacych obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w dostosowaniu do projektu podziatu terenéw na dziatki;

d) obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzeti wewnatrz terenéw drog wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanych lub niezwiazanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, na warunkach stosownego zarzadcy drogi;

f) realizacja drég pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istniejacych i projektowanych
obiektéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

g) dopuszcza si¢ przy przebudowie drog, realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;

h) utrzymuje si¢ istniejace ciagi piesze z mozliwoscig ich przebudowy oraz dopuszcza realizacj¢ nowych ciggdw
pieszych o szerokosci min, 1,5 m, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sig realizacjg $ciezek nie wyznaczonych na
rysunku planu w terenach zieleni urzadzonej i lesnej oraz innych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

i) utrzymuje si¢ istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem uwzglednienia przepisow
odrebnych;

i) lokalizacja obiektéw w sasiedztwie linii i terenéw kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6

B. USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH
B.1. USTALENIA DLA MIESZKALNICTWA

B.1c. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY PENSJONATOWEJ

1 MP -7 MP - pow. 4,99 ha

1 MPz -4 MPz - pow. 10,10 ha

Tereny dla budownictwa pensjonatowego - MP i budownictwa pensjonatowego w zieleni - MPz.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MP do 7 MP oraz
od 1 MPz do 4 MPz:

1.
2.
3

Przeznaczenie podstawowe terenu MP - budownictwo pensjonatowe;

Przeznaczenie podstawowe terenu MPz - budownictwo pensjonatowe w zieleni;

Przeznaczenie dopuszczalne - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub gastronomia realizowane jako czgéc
wbudowana lub na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegblowych dla wydzielonych terenéw oraz urzadzenia
i obiekty sportowo - rekreacyjne realizowane na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegéfowych dla wydzielonych

terenow;

. Obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug i drobnej wytwérczodci, za wyjatkiem gastronomii;

Obowiazek realizacji budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy przedstawionych na rysunku

planu oraz linii zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni;

Dopuszeza si¢ odbudowe, rozbudowg, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych oraz ustaleniach pkt 9;

Obiekty zgodnie z przepisami odrebnymi moga by¢ realizowane wylacznie na dziatkach posiadajacych dostep do drogi

publicznej;

Obowigzuja nastepujace zasady realizacji nowych budynkéw pensjonatowych i mieszkaniowych jednorodzinnych oraz

przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych, we wszystkich terenach oznaczonych symbolami od | MP

do 7 MP oraz od 1 MPz do 4 MPz:

a) realizacja budynkéw pensjonatowych i mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) realizacja budynkéw pensjonatowych do dwéch kondygnacji nadziemnych od strony przystokowej, w tym jedna
w poddaszu. Dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig realizacj¢ wylacznie budynkéw
do dwoch kondygnacji nadziemnych od strony przystokowej. Wskazane zréznicowanie wysokosci obiektow
pensjonatowych. Dopuszcza si¢ inng ilo$¢ kondygnacji dla budynkow pensjonatowych, podana w ustaleniach
szczegdlowych dla danego terenu;

¢) wysoko$¢ budynkéw pensjonatowych nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 12 metréw nad poziom terenu od
strony przystokowej, a budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych 9 metréw od strony przystokowej. Dopuszcza si¢
inna wysoko$¢ obiektow, podana w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropolaciowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtownych potaci
pomigdzy 30° - 43° i kolorystyce pokrycia pofaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy,
ciemnozielony;

¢) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, realizacji polaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych i lukarn) oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych na catej

7



dugosci elewacji. Dopuszcza si¢ pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem iz wychodza one z polaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekracza dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szerokos¢ jednego
otwarcia dachowego liczona w najszerszym miejscu, nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej pofaci dachowej
(tzn. szerokosé czotowej $ciany otwarcia bez okapow). Laczna szeroko$¢ otwaré dachowych nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci calej polaci dachowej. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz stosowanie miejscowych materiatéw
elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki
oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

g) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowiazuje stosowanie kolorow
pastelowych;

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako obiektéw parterowych z dopuszczeniem realizacji
poddasza uzytkowego, wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych. Wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekroczyé w kalenicy wysokosci 7 metréw nad istniejacy poziom terenu od strony przystokowej. Obowiazuje realizacja
dachéw o kacie nachylenia polaci pomigdzy 30° - 43° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony;

11. Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie w terenach oznaczonych symbolami MP wynosi - 40%, a w terenach MPz
- 50% na kazdej dzialce;

12. Obowiazuje realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb - min. 5 na kazdej z nowo wydzielonych dziatek.

13. W wypadku realizacji na dzialce wylacznie budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego wskazana realizacja min.
2 miejsc postojowych.

Wypis wydaje sig do celéw notarialnych.

Zalacznik:

1. Wyrys dla w/w dzialki ewidencyjnej opracowany w skali 1:2000 - 1xA4
Olrzymuje:

1. Wojl Gminy Rytro

2. afa

Sp
Zwolniono z oplaly skarbowej na podslawie art, 7 pkt. 3 Ustawy z dnia 16 listopada2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U, 22018 r. poz. 1044).
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|. OCHRONA PRAWNA
OBIEKT WPISANY DO REJESTAU ZABYTKOW WIZ

GRANICE STREFY KONSERWATORSKIES
GRANICE STREFY OCHRONY ARCHECLDGICZNEL

GRANICE STREFY NADZORU ARCHEQLOGICZNEGO

GRANICA POPRADZKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

DTUXIIA POPRADZKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
Y OBSZAR OBJETY PLANEM POZA OBSZAREM PARKU

OBSZAR REZERWATU BANISKA
FOMNIKI PRZYRODY UTWORZONE STOSOWNYMI DECYZIAM!
UZYTKI EKOLOGICZNE USTALONE STOSOWNYMI DECYZIAMI

TERENY LESNE SKARBU PANSTWA

{lasy ochronne glebo- | wodochranna)

STHEFY OCHRONY SANITARNE] 0D CMENTARZA 501 150m
NATURA 2000 OSTOJA POPRADZIA PLH120018
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- TEREN WOD SRODLADOWYCH PLYNACYCH (RZEK)

=we| TESENY WOD SO0DLADOWYCH PLYNAGYCH

1.2 TERENY ZADRZEWIONE

2.L.Z TERENY DO ZADRZEWIEN

TERENY I,
i Zmﬂﬁﬁzyvl'gﬁoﬂmE OBUDOWE

TERENY LASOW

'.I'gEﬁﬁ)" I.ABO\M. ONRONN\‘Q‘} SKARBU PANSTWA

TERENY DO ZALESIEN

TEHENV PARKOW LESNYCH
LASY OCHAONNE SKARBU PARSTWA

TP AR

TERENY PARKU LESNEGO W STREFIE
OCHRAONY KONSERWATORSKIES ZAMKU

TERENY PARKOW LESNYCH -
LASY GMINNE

TERENY CMENTARZA KOMUNALNEGO - CZYNNEGO
TERENY CMENTARZA KOMUNALNEGO - MIECZYNNEGO
E TERENY ZIELENI IZOLACYJNE)
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-'TERENV ZIELENI URZADZONES

A2. TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

1.RP TERENY ROLNE Z ZAKAZEM ZALESIEN

2.RP TERENY ROLNE
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§2f2 LKH TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH
a.AZ

TERENY TRWALYCH uzwg&w ZIELONYCH -
LADOWISKO HELIKDFTER TAWIONETEK

TERENY HDLNE ZAGOSPODAROWANIA
JAKO TE ICIARSKIE

B. TERENY OSIEDLENCZE
B1. MIESZKALNICTWO

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNES

TERENY ZABUDOWY PENSJONATOWE)

TERENY ZABUDOWY PENSJONATOWES W ZIELENI

TERENY ZABUDOWY MIESZANE), W HIE&‘Z’?[NIGI'WD .
FIE ZARLOGAIAGE FUNRCH MIE
NIE E FUNKCJI MIESZKAMIOWYCH OBSZARU

TERENY ZABLIDO! MIESZWANICH
ﬁDNDﬂDDZNNmUSwGOWB e

TERENY ZABUDOWY SIEDLISKOWES

Z.
}ZMl:l_L- TERENY BUDOWHNICTWA REKREAGYJINEGO, INDYWIDUALNEGO
B2. USLUGI

TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY USLUG PUBUICZNYCH - KULT REUGUINY

TERENY USLUG PUBLICZNYCH - OSWIATA

TERENY USLUG PUBLICZNYCH - SPORT

[* TERENY USLUG KOMERCYINYCH

TERENY PRZESTRZEN! PUBLICZNE) ZWIAZANE)
Z KSZTALTOWANIEM WIZERUNKLU GMINY

TERENY USLUG KOMERCYJNYCH W ZIELENI

TERENY US! SPORTOWO-TURYSTYCZNYCH
BEZ OBIEKTOW KUBATUROWYCH

TERENY USLUG ZWIAZANYCH Z REKREACIA

B3. DZIALALNOSC PRODUKCYJNA,
SKLADOWARNIE | MAGAZYNOWANIE

TERENY LNOSCH PROI INEJS O NISKIES
INTE! - DZIALALNOSC PRZEMYSLOWA
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C. TERENY KOMUNIKACJI

TERENY DROG! GLOWNEJ

KDg | wCiAGI DROGI KRAIOWES
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