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Uchwala Nr ..............
Rady Gminy Rytro

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rytro dla wybranych obszaréw wsi Rytro.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 662), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XX1/144/26 Rady
Gminy Rytro z dnia 20 lutego 2026 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro dla obszaru wsi Rytro i Sucha Struga, oraz
Uchwaty Nr XXV/160/26 Rady Gminy Rytro w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXI/144/26 Rady
Gminy Rytro w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rytro dla obszaru wsi Rytro i Sucha Struga, Rada Gminy Rytro stwierdza, ze
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro przyjetego uchwata Nr
XVI11/85/99 Rady Gminy Rytro z dnia 17 grudnia 1999 r. i uchwala co nastgpuje.

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro,
zatwierdzonego Uchwata Nr XX/141/04 Rady Gminy Rytro z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro (t. j. Dz.
Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 1825 z pdzn. zm.), zwana dalej ,,planem” w zakresie wybranych
obszarow wsi Rytro.

2. Granice poszczegdlnych obszarow obejmuja:

1) obszar 1 — cz¢$¢ dziatek nr: 919/1 i 874/1 obr. Rytro;
2) obszar 2 — cze$¢ dziatki nr: 659 obr. Rytro;

3) obszar 3 — czgsé¢ dziatki nr: 148/12 obr. Rytro;

4) obszar 4 — cze$¢ dziatek nr: 148/6, 148/12 obr. Rytro;

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,30 ha.

1. Ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 ust. 1 wyrazone sa w formie:
1) tre$¢ niniejszej Uchwaly stanowiacej tekst planu;
2) czesci graficznej, ktorg stanowi Rysunek planu w skali 1:2 000, bedacy Zalacznikiem Nr 1
do niniejszej Uchwaty.
2. Integralng czgscig niniejszej Uchwaty, nie bedaca ustaleniami planu sa:
1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie
konsultacji spotecznych projektu planu zagospodarowania przestrzennego;
2) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;
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3) Zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne.

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

Ilekro¢ w tek$cie niniejszego planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 15°;

2) dzialce, dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang”, w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi
(publicznej badz niepublicznej), z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) istniejacych obiektach budowlanych , w tym istniejacych budynkach - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty, w tym budynki, ktore zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami prawa,
przed data wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

5) liniach rozgraniczajacych — rozumie si¢ przez to linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci
graficznej planu, ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ktorej
nie moze przekroczy¢ lico Sciany; dopuszcza si¢ wysuniecie nie dalej niz 1,5 m przed
wyznaczong lini¢: schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp, daszkéw, okapdéw, balkondw,
przypor, tarasow, a nie dalej, niz 0,5 m przed wyznaczong lini¢: ryzalitow i wykuszy; linia
zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) planie — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale wraz z Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej
Uchwaly;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi wedtug stanu prawnego obowiazujacego na dzien uchwalenia planu;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone w planie, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

11) Rysunku planu — rozumie si¢ przez to czg$¢ graficzng planu stanowiacy Zalgcznik Nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

12) SOPO - nalezy przez to rozumie¢ System Ostony Przeciwosuwiskowej opracowany przez
Panstwowy Instytut Geologiczny;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem o okreslonym
przeznaczeniu 1 sposobie uzytkowania lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni
biologicznie czynnej”, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
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15) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni zabudowy”,
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym;

16) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumiec¢ infrastrukture zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwiazania sprzyjajace retencji wody jak
np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne.

Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne, powszechnie obowiazujace akty prawne i te ktore

nie zostaly zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowacé nalezy zgodnie z ich znaczeniem

okreslonym w tych aktach, wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

Jezeli w ustaleniach planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terenu wskazano

konieczno$¢ uwzglednienia okreslonych aktow prawnych — w przypadku nowelizacji tych aktow

badz wprowadzenia aktow zastgpujacych dotychczasowe, nalezy stosowac ich przepisy zgodnie

z obowigzujgcym stanem prawnym.

Okresla si¢ oznaczenia zawarte na Rysunku planu:
1) stanowiace ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) tereny o przewidywanym réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym lub
zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastepujacymi
symbolami identyfikacyjnymi:

—  MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (§26 i 27),
2) Oznaczenia wynikajace z przepisdOw odrebnych oraz prawomocnych rozporzadzen i decyzji:

a) granice otuliny Popradzkiego Parku Krajobrazowego,

b) granice Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (POChK),

c) obszar Natura 2000 Ostoja Popradzka PLH120019,

d) obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych (wedtug SOPO),

e) tereny potencjalnie narazone na wystepowanie ruchow masowych (wedtug SOPO).

ROZDZIAL 11
ZASADY OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zagospodarowania terenéw i
ksztaltowania zabudowy

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

W ramach wydzielonych terend6w o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Iub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen budowlanych,
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wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu
ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych:

1) ustala si¢ nastepujgce parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) kat zawarty miedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a
granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale 60°-120°,

b) front nowo wydzielanych dziatek musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 16 m,

c) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:

- 800 m* w terenach 1-4MNW,

d) przy podziale nieruchomosci nalezy uwzglednié¢ dostep do obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

e) w przypadku wyznaczania dojazdu jego szeroko$¢ powinna wynosi¢ minimum 4,5 m z
zastrzezeniem, iz szeroko$¢ zjazdu z drogi publicznej musi spetniaé wymogi okreSlone w
przepisach odrgbnych;

f) minimalne wielkosci okreslone w pkt 1 lit. a-c nie dotycza podziatow:

- pod drogi publiczne, drogi wewngtrzne i konieczne zjazdy,

- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- majacych na celu popraweg zagospodarowania lub powiekszenie dzialek sasiednich (przy czym
pozostata czg¢$¢ dziatki, z ktorej nastgpuje wydzielenie, musi spetnia¢ parametr okreslony w pkt. 1
lit. a-c),

- majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych;

2) dopuszcza si¢ podzialy w celu regulacji prawnych oraz podzialy zwigzane z poprawa
mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek tj. powiekszeniem ich powierzchni,
zapewnieniem dojazdéw i dojsc.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z
pozostalymi ustaleniami planu, przy zachowaniu wymogow przepisow odrgbnych w tym w
zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych.

Ustalenia planu w zakresie dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy okre$lone sg indywidualnie
w przepisach o przeznaczeniu terendw W Rozdziale 1V.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na dziatce budowlanej o szerokosci
nie wiekszej niz 16 m dopuszcza si¢ budowg budynku S$ciang bez okien
i drzwi w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego - przed realizacja
obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie w
takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy i zagospodarowania z
zakresu przeznaczenia podstawowego, zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

§6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

obszar otuliny Popradzkiego Parku Krajobrazowego,

obszar Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (POChK),

obszar Natura 2000 Ostoja Popradzka PLH120019,

obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych (wedtug SOPO),

obszar wystepowania terenoOw potencjalnie narazone na wystepowanie ruchéw masowych

4
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(wedtug SOPO).

§7.

1. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) nowych inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu

przepisow odrebnych, za wyjatkiem:

a) drog publicznych,

b) obiektow infrastruktury technicznej,

C) poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin;

2) lokalizacji dziatalnosci ustugowej powodujgcej powstawanie ponadnormatywnych ucigzliwosci

§8.
1.

§9.

wykraczajagcych poza granice dziatek, na ktéorych prowadzona jest dana dziatalnos¢, w
szczego6lnosci hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz odorow.

Wskazuje si¢ tereny dla ktorych okresla si¢ dopuszcezalne poziomy halasu; dla terenow, ktore sa
faktycznie zagospodarowane, nalezy przyjmowac¢ poziom hatasu ustalony dla podstawowego
przeznaczenia terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) w terenach MNW - jak dla terenéw ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa”;

W przypadku dziatalnosci ustugowej, ktora powoduje przekroczenie obowigzujacych norm
hatasowych w terenach przeznaczenia podstawowego, dla ktérych wymagana jest ochrona przed
hatasem, zgodnie z ust. 1, wymagana jest realizacja instalacji skutecznie redukujacych hatas, badz
dokonanie zmiany technologii lub profilu prowadzonej dziatalnosci.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu przepiséw odr¢bnych)

Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku podjecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci z przeznaczeniem na cele

nierolnicze 1 niele$ne:

a) kat zawarty miedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej, a
granicg tej drogi powinien si¢ mies$ci¢ w przedziale 60°—120°,

b) front nowo wydzielanych dziatek musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz 16 m,

C) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

- 800 m? w terenach 1-4MNW.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10.

w

obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych w zwiazku z czym brak jest
koniecznosci okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi na Rysunku planu wskazuje si¢ granice otuliny Popradzkiego
Parku Krajobrazowego w obszarze ktérych obowigzujg przepisy odrebne, w szczegolnosci
zapisy Uchwaty Nr XLII/640/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 pazdziernika
2017 roku w sprawie Popradzkiego Parku Krajobrazowego.

2. Zgodnie z przepisami odregbnymi na Rysunku planu wskazuje si¢ granice
Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (POChK), w ktorym
obowigzuja przepisy odrgbne, w szczegdlnosci zapisy Uchwaly Nr XX/274/20 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w sprawie Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Zgodnie z przepisami odrgbnymi na Rysunku planu wskazuje si¢ granice obszaru Natura 2000
Ostoja Popradzka PLH120019, gdzie obowiazujg przepisy odrebne.

§12.

1. Na calym obszarze planu obowigzuje nakaz zachowania strefy wolnej od zabudowy od granicy
lasow zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa, przeciwpozarowa O0raz ochrong
bior6znorodnosci i kompensacja przyrodnicza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) blekitno-zielonej infrastruktury.

3. W zakresie ciekow i rowOw ustala sie:

1) nakaz zachowania wszystkich ciekow i rowow oraz nakaz zachowania ciggto$ci, w tym ciggto$ci
ekologicznej ciekow wodnych, oraz utrzymanie ich obudowy biologicznej;

2) dopuszcza sie mozliwosci ich przebudowy, w tym korekty trasy, poglebiania, profilowania skarp
i dna, zwigkszenia przepustowosci, czgsciowego zarurowania lub przykrycia na warunkach i
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania ciggto$ci przeptywu wod w ciekach i rowach, w tym przy skrzyzowaniu z
infrastrukturg drogows.

4. W zakresie obiektow i urzadzen melioracji ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dopuszczenie mozliwosci ich budowy, przebudowy i modernizacji;

2) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci funkcjonowania systemu melioracji z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

3) w przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych dopuszcza si¢ przebudowe systemu
melioracji/drenazy w sposob zapewniajacy jego prawidlowe funkcjonowanie, w szczegolnosci
przeplywu wod.

5. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na
nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego.

6. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajagcych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsg, odbudowa, naprawg
lub remontem urzgdzen wodnych.
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7. Na calym obszarze planu obowigzuje nakaz wkomponowania obiektéw budowlanych w naturalne
uksztaltowanie terenu i zakaz zmiany naturalnych waloréw krajobrazowych, tworzenia sztucznych
skarp i nasypow.

8. W zakresie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni ustala si¢ nastepujace zasady:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendow obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni

istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania

terenu;

2) obowiazuje zasada ksztalttowania zieleni w sposob nieprzestaniajacy widokow i panoram;

3) obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni.

§13.

1. Na obszarze objetym planem wykazuje si¢ obszary wystepowania osuwisk nieaktywnych i
terenow potencjalnie narazonych na wystepowanie ruchéw masowych (wedlug SOPO).

2. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 mogg wystepowaé skomplikowane lub ztozone warunki
gruntowe.

3. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy stosowaé rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne oraz
ksztatltowa¢ zielen w sposdéb minimalizujacy zagrozenia zwigzane z osuwaniem si¢ mas
ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zalezno$ci od warunkow geotechnicznych i
ustalonej kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenia robdt budowlanych oraz dziatan stuzacych stabilizacji osuwiska badz
zabezpieczeniu istniejacych obiektéw budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi.

5. W obszarach o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz rozsaczania $ciekow i wod opadowych w
gruncie.

6. W obszarach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ montaz urzadzen stuzgcych monitorowaniu
osuwisk.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§14.
W obszarze objetym planem nie wystepuja zadne formy ochrony zabytkow wynikajace z przepiséw
odrebnych.

ROZDZIAL 111
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§15.
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Zasady dotyczagce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w obszarze
catego planu:
1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu istniejgcych sieci
uzbrojenia, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) w przypadku nowego przebiegu sieci, badZz zmiany technologii przesytu dopuszcza si¢
likwidacje dotychczasowych odcinkow sieci;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych ciggéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obicktow
i urzadzen w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych drég publicznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§16.
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenic w wodg z istniejacego ujecia wody na potoku bez nazwy w bezposrednim
sasiedztwie rezerwatu Baniska lub w oparciu o indywidualne ujgcia z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ budowy systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) obowigzuje nakaz zapewnienia zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.
Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw bytowych oraz wéd
opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych, w oparciu o system kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne odbiorniki (szczelne zbiorniki wybieralne Iub przydomowe oczyszczalnie Sciekow) z
uwzglednieniem zakazéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen odprowadzania i
oczyszczania $ciekow;
3) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i gruntu;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi — wskazane jest
stosowanie systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych opartych na retencjonowaniu
wody lub czasowo op6zniajacych odptyw;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze
szkoda dla terendow sasiednich.

§18.
Ustala si¢ zasady w zakresie budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowy system zaopatrzenia w gaz w oparciu o gazociag wysokoprezny Jasto -
Gorlice - Grybow - Nowy Sacz i stacji redukcyjno pomiarowych, poprzez sie¢ rozdzielcza;
2) wzdtuz istniejacych i nowo planowanych gazociagéw nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe;
4) dopuszcza si¢ korzystania z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikow na gaz ptynny.
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Ustala si¢ zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:

1)

2)
3)

4)

5)

§20.

ustala sie¢ podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu o urzadzenia i
sieci elektroenergetyczne: stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng
sredniego i1 niskiego napigcia; dostawe energii elektrycznej napowietrzng siecig $redniego
napiecia, zasilang ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV Piwniczna;

utrzymuje si¢ istniejacy przebieg Sredniego i1 niskiego napigcia (w tym linii napowietrznych
i kablowych);

doprowadzenie energii elektrycznej do nowych odbiorcow nalezy realizowaé w oparciu o
urzadzenia i sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;

dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i ziemnie kablowanych linii elektroenergetycznych
napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem nienaruszania pozostatych
ustalen planu z zastrzezeniem pkt. 5;

na obszarach o duzych walorach krajobrazowych i przyrodniczych nalezy dazy¢ do ziemnego
kablowania linii elektroenergetycznych i budowy stacji transformatowych jako wngtrzowe.

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w cieplo:

1)

2)

§21.

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i medidw grzewczych nieucigzliwych dla
srodowiska przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z uchwaly Nr XXXI1/452/17 Sejmiku
Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewoddztwa matopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktoérych nastepuje spalanie paliw oraz uchwaly Nr LIX/842/22 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI1/452/17
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa matopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

w miejsce wysokoemisyjnych zrodet ciepta zaleca si¢ sukcesywne wprowadzanie urzadzen
grzewczych wykorzystujacych ekologiczne zrodta ciepta (w tym energi¢ elektryczna, paliwa
ekologiczne, alternatywne zrodla energii) oraz urzadzen grzewczych nowej generacji
dopuszczonych prawem, spetniajacych odpowiednio wymagania emisyjne.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjnej oraz budowy i lokalizacji urzadzen i
sieci infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)
2)

3)

zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ budowg przewoddéw Swiattowodowych przy zachowaniu zgodno$ci z
przepisami odrebnymi;

w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalnej, o symbolu przeznaczenia MNW,
dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej
wylacznie 0 nieznacznym oddziatywaniu.

2. Ustala sie nastepujace zasady odnosnie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznoéci publicznej takich jak: anteny, maszty
oraz inne urzadzenia techniczne, z uwzglednieniem ustalonej maksymalnej wysoko$ci zabudowy;

2) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowaé zakloceh Iub negatywnego
oddzialywania na urzadzenia radiotaczno$ci kolejowej badz urzadzenia sterowania ruchem
kolejowym.

§22.
Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;
2) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow obcych nie wytworzonych w wyniku wlasnej
dziatalnosci lub bytowania;
3) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposob
umozliwiajgcy przenikanie sktadnikoéw odpadow do §rodowiska;
4) odbiodr i wywoz odpadéw zgodnie z przyjetymi w gminie przepisami odrgbnymi.

§23.

1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodel energii obowiazuje zakaz lokalizacji
instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu energii otrzymywanej z biogazu
i mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru — na catym obszarze planu.

2. W terenach MNW obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji wytwarzajacych energie
z energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowane;j elektrycznej wigkszej niz 100kW.

§24.
Ustala si¢ zasady ochrony przeciwpozarowej:

1) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

2) obowiazuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi; przewody wodociggowe majg by¢é wyposazone w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.

§25.
1. Obstuga komunikacyjna nowych terenow przeznaczonych do zabudowy powinna si¢ odbywac za
posrednictwem drog klas lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych polozonych poza obszarem
objetym planem przez istniejgce dojécia i dojazdy.
2. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej obszaru planu:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsc w garazach):
a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w ilosci
minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji funkcji ustugowej w ilosci minimum 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,
C) z uwagi na charakter planu brak jest konieczno$ci wyznaczania miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
2) obowigzek zapewnienia minimalnej ilo§ci do parkowania nie ma zastosowania w przypadku:
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a) remontow, przebudowy i docieplenia,

b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) rozbudowy lub nadbudowy budynkéw mieszkalnych, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
ich uzytkowania lub zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

Rozdzial IV
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
POSZCZEGOLNYCH KATEGORII TERENOW

§26.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ oznaczone na Rysunku planu symbolami IMNW, 3MNW.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod :
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren zieleni urzadzone;.
4. W ramach przeznaczenia okre$lonego w ust. 2 i 3 ustala si¢ ponadto mozliwos$¢ realizacji:
1) budynkéw gospodarczych;
2) garazy, wiat, altan;
3) obiektow malej architektury;
4) parkingdéw, miejsc postojowych.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001.
6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 10,0 m,
b) dla budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej: 8,0 m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazy: 9,0 m,
d) dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: wiat — 6,5 m, altan — 4,0 m,
e) dla pozostatych obiektow: 10,0 m;
3) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, letniskowych, rekreacji indywidualnej dachy dwu- lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy dwu- lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
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c) dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami (wiat i altan) dachy dwu- lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dachow plaskich,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat dobudowanych do istniejacych
oraz nowych budynkow mieszkalnych oraz realizacj¢ garazy i wiat przylegajacych bezposrednio
do $ciany tych budynkéw z przykryciem ich dachami ptaskimi, jedno-, dwu- lub wielospadowymi
o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gléwnego budynku mieszkalnego,
e) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasow,
f) dopuszcza si¢ stosowanie facjat, lukarn i okien potaciowych,
g) nie dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych dla lukarn lub okien potaciowych na odcinku
dtuzszym niz 70% odleglosci pomiedzy krawgdziami okapu,
h) obowiazuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie;

4) kolorystyka i rozwigzania materialowe:
a) dachy:

—pokrycie: dachowka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi i bitumicznymi, blacha, z
dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czeSciami budynkéw w tym roéwniez
obejmujgcymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami i ogrédkami oraz
podjazdami,

—kolorystyka: stonowane, ciemne kolory w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni, szaro$ci,
czerni,

b) elewacje:

—elewacje wykonczone materialami tradycyjnymi lub ich imitacjami (drewno, kamien, cegla
itp.) lub tynkiem,

—kolorystyka elewacji: jasne, pastelowe kolory w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub naturalny
kolor drewna lub kamienia.

§27.

1. Wyznacza sie¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ oznaczone na Rysunku planu symbolami, 2MNW, 4AMNW.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod :

4.

5.

6.

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren zieleni urzadzone;.
W ramach przeznaczenia okre$lonego w ust. 2 i 3 ustala si¢ ponadto mozliwos¢ realizacji:
1) budynkéw gospodarczych;
2) garazy, wiat, altan;
3) obiektow matej architektury;
4) parkingdéw, miejsc postojowych.
Ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania skomplikowanych lub ztozonych warunkéw gruntowych
obowiazuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych, w tym piwnic.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
12
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001.

7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna w dachu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 10,0 m,
b) dla budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej: 8,0 m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazy: 9,0 m,
d) dla obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: wiat — 6,5 m, altan — 4,0 m,
e) dla pozostatych obiektow: 10,0 m;

3) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, letniskowych, rekreacji indywidualnej dachy dwu- lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy dachy dwu - lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw plaskich,
c) dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami (wiat i altan) dachy dwu- lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dachow plaskich,
d) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazy i wiat dobudowanych do istniejgcych
oraz nowych budynkéw mieszkalnych oraz realizacj¢ garazy i wiat przylegajacych bezposrednio
do $ciany tych budynkéw z przykryciem ich dachami ptaskimi, jedno-, dwu- lub wielospadowymi
o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego budynku mieszkalnego,
e) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasow,
) dopuszcza si¢ stosowanie facjat, lukarn i okien potaciowych,
g) nie dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych dla lukarn lub okien potaciowych na odcinku
dhuzszym niz 70% odleglosci pomigdzy krawedziami okapu,
h) obowiazuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie;

4) kolorystyka i rozwigzania materiatlowe:
a) dachy:

—pokrycie: dachdwka ceramiczna, materiatami dachéwkopodobnymi i bitumicznymi, blacha, z
dopuszczeniem stosowania przeszklen nad cze$ciami budynkéw w tym roéwniez
obejmujacymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami i ogrodkami oraz
podjazdami,

—kolorystyka: stonowane, ciemne kolory w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni, szaro$ci,
czerni,

b) elewacje:

—elewacje wykonczone materialami tradycyjnymi lub ich imitacjami (drewno, kamien, cegla
itp.) lub tynkiem,

—kolorystyka elewacji: jasne, pastelowe kolory w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub naturalny
kolor drewna lub kamienia.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE

13



/projekt Wojta Gminy Rytro wersja 2/

§28.

Stosownie do postanowien art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wysoko$¢ jednorazowej opltaty w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ dla
wszystkich terenéw objetych granicami planu w wysokosci 30%.

§29.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rytro.

§30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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