Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rytro dla wybranych obszarow wsi Rytro i Sucha Struga, zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr XXI/144/26 Rady
Gminy Rytro z dnia 20 lutego 2026 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro dla obszaru wsi Rytro i Sucha Struga oraz
Uchwaty Nr XXV/160/26 Rady Gminy Rytro w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXI/144/26 Rady
Gminy Rytro w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rytro dla obszaru wsi Rytro i Sucha Struga.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrane
obszary wsi Rytro i Sucha Struga nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rytro przyjetego uchwala Nr XVII/85/99 Rady Gminy
Rytro z dnia 17 grudnia 1999 r.

Projekt zmiany planu obejmuje obszary potozone w miejscowosciach Rytro i jego
powierzchnia wynosi ok. 1,30 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym
w czesci graficznej, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w
sprawie uchwalenia ww. planu.

Dla obszaréw obje¢tych niniejszym projektem planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwalg Nr XX/141/04 Rady Gminy Rytro z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rytro, zmieniony:

. Obwieszczeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 23 wrzesnia 2005 r. o sprostowaniu btedu;

. Uchwatg Nr XXXVI1/255/06 Rady Gminy Rytro z dnia 31 marca 2006 r.;

. Uchwatg Nr XVIII/115/08 Rady Gminy Rytro z dnia 21 maja 2008 r.;

. Uchwatg Nr XXX1/198/2009 Rady Gminy Rytro z dnia 25 sierpnia 2009 r;

. Uchwata Nr XXXV1/231/2010 Rady Gminy Rytro z dnia 27 stycznia 2010 r.;
. Uchwatg Nr XXXI1I/214/2017 Rady Gminy Rytro z dnia 25 wrzes$nia 2017 .
. Uchwata Nr XLII/273/2018 Rady Gminy Rytro z dnia 25 czerwca 2018 1.

. Uchwatg Nr IX/70/19 Rady Gminy Rytro z dnia 30 sierpnia 2019 r.,

. Uchwatg Nr L/402/24 Rady Gminy Rytro z dnia 28 lutego 2024 r.,

. Uchwatg Nr VII1/60/24 Rady Gminy Rytro z dnia 28 listopada 2024 r.

Tereny o0 przewidywanym réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, 0znaczono nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j. Dz. U. 2 2024 poz. 1130 ze zm.) uwzgledniajac:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;
2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem zasad
ZréWnowazonego rozwoju;



5)

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — sporzadzony plan
miejscowy okresla zasady ochrony s$rodowiska. Procedura sporzadzania planu nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne. Obszary objete
miejscowym planem zlokalizowane sa w formach ochrony przyrody w ktoérych obowiagzuja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody. Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okre§lono przyjazne $Srodowisku zrodla zaopatrzenia w energie elektryczna oraz w
cieplo;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury wspoétczesnej —
W obszarze objetym planem nie wystepuja zadne formy ochrony zabytkéow wynikajace z
przepisow odrebnych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wiasno$ci — W trakcie procedury nie wptynat zaden wniosek wtasciciela nieruchomosci;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu

publicznego;

11) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej, oraz dostepu do drogi publicznej poszczegdlnych terendw; Obstuga komunikacyjna
nowych terenow przeznaczonych do zabudowy powinna si¢ odbywac za posrednictwem drog klas
lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych potozonych poza obszarem objetym planem przez
istniejace dojscia i dojazdy; teren IMNW za posrednictwem drogi wewnetrznej, teren 2MNW ktory
posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej, tereny 3SMNW i 4AMNW za posrednictwem drogi
wewnetrzne;.

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Rytro zawiadomiono 0 przystapieniu do sporzadzania planu, a
takze o mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania

planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Migjskiego;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —

sporzadzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci;



15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska — sporzadzony plan wprowadza zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — sporzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analiz i ocen dotyczacych aktualnos$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian W
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny 1 interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktore
zostaly zlozone w trakcie procedury planistycznej, biorac pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — rozwigzania planu miejscowego umozliwiaja wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

3)  zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4)  zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Uchwalenia planu miejscowego nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje
potrzeby realizacji nowych drog i sieci infrastruktury technicznej). W zwiagzku z powyzszym nie ma
potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania. Zmiany
w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodoéw wynikajacych ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i ustala
m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete



rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony =z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Rytro podjeta uchwate Nr XXI1/144/26 z dnia 20 lutego 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rytro dla obszaru wsi Rytro i Sucha Struga.

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do dnia 25 marca 2026 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



